
1 , 

'° ifi~1'1~ l ., ,, ~/1 ¡ ri 
' "----- • 1 \ ' '.' 

\ ~ 
• \ · ----· 

. I --:--- . : ,. 
• 1 -

1 . .•• ' 
' 1 ~, • • 

• l' ./ , 

1 
\ 
\ 
\ 

1 

. . '. \ 
. \ 

,1 ' • 

' \ ,, ' 
; / 

&
/~~-

,¡ . ' . 
1 

\ 

\. 1 • 

I • • ' -------- , . 

; rffif' ¡\(3:lf\--lJN~\- / ·· 
'\ 

' • ' 1 f 1 ¡ . . ·,,'\ 

,. 

' ' 

' ' ,. 

1 • • ' 

' • . 
• ' ' 

A t>í~pX I Aff\O~ON ~>> • • 

']~EN',~ I J~; Nrr E ,;\~ --- : __ ___,,,,~~ __ .. ,. _::;> f : ' .. ::,,;' . . , 

1 . ' 

,, 

, 11 

I 

• Fl.Jt\,n, ,c~t~n.1c1c~.' N 4}~"~~~, f ~\s·. P;\l-~l\ 
. _} 4 A \ ' 1 \ 1 L N u}\ / F~~ )l__ ~--:::~\: ... -- .. . ... .· ~-.:...-~. . '" 

• -.-~ ... _,,-.,,~~~-· -- -

1 , • • 

1 ' 



. . ... . 

~J ()1-\(l lJIN ~11~ ~ 1)() Z t\ I .. 1\Jl J{;\J .. 
-llf\~1 C) N lll~J\l) () '{ t\NI~ Z 

J) 1~ () F I :S () 11 (-; lJ If\ -
1\l~f.). ll~Nt\t~lf) 1~ (~t\Nt\ l~t\i\1t)S 

F1-\(~L11_-rf\l) DI: 1-\F~-rl: ,, ·r 1.:-c~N()l_()(;11-\ 

ES(~. f\F<C~urrE(~-rlJli/-\ - 01:)-r(). -rl~(~ 
UNl\11=-1iSll)1\I) 1)1:: (~l~II_I:. - • \11\LF>() 

aqosto 1 S) 8() 



. ... 

C~LJll:.N 1)()(~() () ~f\l)f\ l)()Sl-1- l~N 
I=-c)F~~1 f\ GLJS-r()S1-\ 1-\()I- F)-r,\ I_() (~lJI:. 

SI- I_I:- l:)F~C)l=>()l~(~l()NI-··~ ·l)l-- 1\H 1 (~LJ I:· 
~ ()S i\! 1-\ e: 1- I_ ¡\ () 131_ 1 (~1,-r () I~ 11- 1) A 1) 

1)1- 1) 1- 1=-1 NI F~ l_ 1:. S 1- I_ 1=- S 1) f\(~ 1 () 

~11 N 1 ~1 () ... 



CONTENt DO 

INTRODUCC ION 

- An&lfsfs General del estudio a trat ar. 

- Alcance G~nera 1 

PRI M.E AA PARTE 

t. Déficit habltaclonal - Recopllacfón datos cuantitat ivos 
- Intentos ante el probleflla habftaclonal 
- Causas del déffcft. 

11. Promulgaciones de Normas y Leyes 

111. Crlterfos Generales de la actual pol1tlca hab ltacfonal. 

- Estud io de Mercado 
- Lfnea de acción del sector vivienda 
- Slstom., de contratación 
- Se1eccf6n y adjudfc3clón de Proyecto 
- Cambio Po11tfca corto pl3zo 
- Conclusión. 

IV. Cuanttflcacfón :.lumérfca del problen,a 

- Déf fcft A.ctua l 
- Prop. Actual de l gob ie rno 
- Aná li s is de este enunc iado 

V. Dreve Análisis de,~ Industri alización de lo Vivienda. 

- Grado de lndustrl~ltzacf6n 
- Breve historia 
- Conclusión 



SEGUNDA PARTE 

VI. Consideracfones Genera les 

- Concepto de habftabflldad 
- Const~taef6n emptrlca en poblaciones 

VII. Relaciones fundamentales que condicionan e h1 vivienda en su desarrollo 
- Baja Ca1 ldad 
- DfsmJnuclón de Superficie 
- En busco del parámetro 
- Alcance del modutor 

VIII. Consfderacfones vf~ntes de habftabflldad. 
- Offerentes ranaos 

IX. Sistemas actuales de eva1u~clón de vfvfenda 
- Conc 1 usf ones 
- Cementa rf o 
- Anexo 1 lu f s Bravo 11 . 
- Anexo 2 SERVIU 

X. Promulgoclones de parámetros y conc1usfones. 
- Primera proposición 

Segunda proposfclón 
Constatación de los nuevos parámetros 
Norm~11zaclone9 de par~metros 
Vaffdez de estes noriMlfzocfones 
Conel us r ón: rtenc re 1 r da des 

- 6 Jb 1f ogra fla 

. Condfcfones Cuantftatfvas 
• Condf cfon~s Cual hatfvas 



INTRODUCCION 

El PROBLEMA OE LA VIVIENDA 

lo respuesta al problema habltncfona1 nacional, por el signif icado que la vi -

viendo tiene en el sentido fund~mentQJ de conformar el germen b,slco de la familia, 

organización prf~rfa conformodora de nuestra civilización donde e1 hombre debiera 

encontrar su desarrollo pleno como Individuo y a la vez como miembro de su comunidad, 

sitúa al arquitecto en un punto a1~o más que puramente profesional, sino que por su 

carácter lo ubica e n una sltuacfón que bien podrfamos denom inar, deber ético lntrfn­

seco de nue1tro quehacer . 

Habitualmente es el arqultecto quien asume la responsabilidad y encabeza el 

equipo lnterdlscfpllnarlo para dar respuestas que sean capaces de acoger nuestras 

partlculares formas de vida, ofreciendo a los usuarios no tan só1o un vfvlr grato, 

sino tambfén les permita un alto grndo de habltabflldad, ayudando al hombre en esta 

forma de plantearse ante su propfo destfno; respuestas que Junto con reconocer el 

carDcter dfnáMlco del hombre. generador de un modo de vfda en determ fnados tipos de 

cspacfos se les Incorpore una tecnologfa acorde en su tiempo. 

El prob lema global de la vfvfenda, compete en gran medida al sector estatal • 
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quien según sus prioridades y disponibilidades se apresta en mayor o menor grado a 

solucfonarlo o dirig ir el camino hacía la solución. 

ANALISIS GENERAL DEL ESTUDIO A TRATA~ 

El problema habftaclonal chfleno en un pre-breve análisis: 

1.· Existiendo a través de los últimos 40 aflos un constante d,f,lcft habltacfonal que 

va en aumento, 11eg~ndose en la actualidad• cuantlffcarlo en cifras que oscilan 

+ alrededor de las - 700.000 viviendas. 

2.- Que a excei:,clón de muy breves lapsos, tanto en aprovisionamiento de m~terlales • 

como de mano de obra han escaseado, por cuanto lo normal es que sean a la lnver-

sa. 

3.- SI bien es cierto que ha existido en general amplia libertad para construir vi -

vlendas en el país, no obstante, la existencia de normas dictadas por el sector 

estatal, como son los derechos de empalmes, aprobaciones del proyecto y sus par­

tes, son de tal grodo onerosas que en lo ~~e respecta a vfvfendas econ6mfcas, pu!_ 

de sfgni f lcnr f ócllmente el 50 % del costo de ellas, esta sftuacfón ha sido un 

factor altamente negativo en 1a construccf6n de las viviendas. 

4.- Que el problema habftacfcna1 se agudiza habitualmente en los grupos humanos que 



tienen un bajo estándar econ6mlco, sltuacl6n que no sfgnffrca de modo alguno que 

corresponda• un bajo estándar Intelectual. 

ALCANCE GENERAL 

Este trabajo estarf encauzado dentro del problema habltaclonal chfleno. Habl -

tualmente en Chile la gente de alto y medio est,ndar econ&nlco, son ajenos al proble­

ma hebltaclonal. 

En razón de la cual, este estudio está dirigido realmente a los necesitados de 

viviendas que generalmente son los grupos humanos de bajo estandar econ6mlco. 

~ quien poco o nada posee, en fonna gustosa acepta lo que se le proporcione, de 

ahf, que nos nace la obligatoriedad de definirles el espacio m1nlmo que les garantice 

la solución de su problema hablt~cfonal, que por motivo alguno las superficies de es­

te han de conllevar al ~rob1e~a habftaclonal patológico. 

El ejecutar soluciones habltaclonales deficientes tiende a: 

INVOLUNTARIAMENTE A DISFRAZAR UNA REALIDAD.- Al entregar un número determinado de vi­

viendas se consfdera que estadfstfcamente se les da respuesta habltaclonal al mismo 

número de famf1fas, pero si est~s realmente no son soluciones habftacfonales, el pro-



b1ema de estas familias pennanece. 

LO PROVISORIO.- Dentro del posfble camino hacia la solucf6n habltacfonal, en mGltl -

ples y generalfzadas ocasiones, dado el apremfo por alfvfarla y/o por no contar con 

el ffnancfamfento requerfdo, se construye una Inadecuada resp~sta que por reconocer 

se su fncapacfdad desde su misma concepcl6n, se les define como 11vlvlendes proviso 

rlas". Desafortunadamente esta dudosa solucl6n que era el Inicio del camino hacia 

la vivienda definitiva, no se continua fmpedfdo por posteriores contingencias, lo 

que determina que este primer paso quede como definitivo y por no tener las condlclo 

nes para ello, se producen esencfalmente dos graves problemas: 

a) - Un deterioro prematuro 

b) - El haclnamfento del grupo humano, que llega a caracteres pato16glcos. 

Enunciado ya el profundo problema habltaclonal chileno, visto quo ·este tiene 

dos esenciales coordenadas; una cuantitativa y la otra cualltatfva, es decir, resp9:. 

to: 

1.- Al número de vfvfendas 

2.- Calfdad garantfzadora que Estas contengan el f'fl<!lnos el espacio mfnlmo. 

Ciertamente que esto lo habremos de desarrollar en lo que nos compete, es decir, 



desde la arquitectura. 

Este estudio se desarrolla en dos aspectos fundamentales. La primera analiza el 

problema habftaclonal en forma cuantftatfva y para ello nos hemos remontado a 

los 40 últimos º"ºsen la que estudiamos 1a dinámica det déffcft de viviendas ; 

damos cuenta brevemente de la parte normativa a l respecto. Terminando la parte 

cuantitativa con t a fntenclonalldad del actual gobierno y tas alternativas del 

desarrollo habltaclonal para enfrentar e l problema. 

la segunda parte anal Iza el prob lema del punto de vista cual f tatlvo para lo 

que fue necesario estudiar las condiciones esencia les de la vivienda, despren• 

dfindose esto de un anSllsls previo de las viviendas econ~mlcas actuales. 

Ingresamos al estudio cualfflcatfvo de las viviendas despufs de desprendiendo 

de la primera parte de este estudio la existencia creciente de ma logradas soluciones 

habltaclonales (11techo111
), ~mprendemos una breve constatacf6n de esa real ldad, lo 

que nos Implica estudfar las causas generalizadoras de esta problemftlc~ y analizar­

las, para esto nos encontramos con la necesidad Imperiosa de cuantfflear los aspee -

tos y de buscar patrones que nos garanticen que la solucf6n habltaclonal rea lmente 

lo sea. 
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Para es to, en prfmera Instancia anmllzamos los sistemas evaluatfvos exfstentes 

en nuestro pafs y pretendemos verf ficar su effcfencla y alcance en cuanto sean capa­

ces de ga rantfzar la real effcfencla de la vivienda. 

Posteriormente fngresamos al estudio de la habitabilidad de la vivienda y ex -

traemos patrones Ideales y mtntmo. 

Visto todo esto y replanteado en el problema, enunciamos y posteriormente pro­

porcfonamos dos normallzacfones. 

a) Superficie mfnlma de vfvfenda. 

b) Rango de durabllfdad de la vfvlenda. 
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1.- DEFICIT HABITACIONAL 

Es Indiscutible desconocer que actualmente un 30 % de la pob1acl6n, o sea, al­

rededor de 700 mll famllfas, tienen problemas de vlvfendas, ya sea en malas condicio­

nes, o simplemente no las poseen. 

S61o este breve enunciado de car&cter cuantltatfvo nos alerta, si adem§s anali­

zamos cualftatlvamente lo que esta situación significa, terminaremos definitivamente 

alarmados. 

RECOPILACION DE DATOS CUANTITATIVOS 

Entre los a~os 1943 al 1953 se construyen aproximadamente 1.600 viviendas anua -

les. 

SegGn el censo de 1952, se regfstr6 un total de 1.091.400 vlvfendas habft~das 

por 5.933.000 ocupantes con un promedio de 5,4 hab itantes por unidad (Corvl 1963, P 7), 

dándose como déffclt en las lreas urbanas un total de 156.205 unidades. 

Siempre en 1952 viven en malas condiciones aproximadamente 350.000 habitantes, el 

fraque representaba a 65.000 familias y un 30 % de la pob1acl6n de Santiago. (Urru­

tfa 1972, citado en Sta. Harfa 1973 p. 12) 

De acuerdo al censo de 1960, el total de vlvJendas ascendfa a 1.336.000 unidades 
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habitadas por 7.351.000 ocupantes, dando un promedio de 5,5 ocupantes por viviendas 

(Corv 1 1963, P 7). 

Según estudios de la Corvl, basados en dicho censo, se determln6 que el total 

de vfvlendas deficientes en 1962, era de unas 454.000 unidades, o sea, alrededor de 

un 34 t del total (lbfd). 

Se estima que en 1963, más de 70 mll familias viven en precarta, condiciones 

en todo el pafs. (Corvf 1963, P 98). 

Según el censo de 1970, se regfstr6 un total de 1.860.000 vfvfendas habitadas 

por 8.885.000 personas. (INE 1978, p. 63). 

Entre 1970 y 1977, según el Instituto Nacfo.nal de Estadhttca se construyeron 

292.000 nuevas vfvfendas, es dectr, un promedio de poco menos de 42.000 viviendas 

anuales. 

El déficit de viviendas se estfm6 en 592.324 unidades, aurnent§ndose en 210.000 

en._et decenio 60 - 70 (Corvl 1972, P 2) 

En 1978 se construyeron 7.127 viviendas de nfvel bajo, cifra que lncrement6 •!. 

te tfpo de construccfón en un 42 % respecto al a~o 1977 (Odeplan 1979, P 44). 

Resumfendo todos estos datos queda planteada como la falta de aproximadamente 

715.000 viviendas a l afto 1977, con un fncremento de 67.000 vfvfendas anuales. 
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INTENTOS ANTE EL PROBLEMA HABITACIONAL 

11 SU ESCASO APROVECHAMIENTO 11 

SI miramos con una perspectiva centrada de lo que ha sido nuestra experiencia h!_ 

bltaclonal, podemos afirmar sin temor a equivocarnos, que tiene caracterfstfcas pecu­

liares, que la hacen ser muy vasta en tiempo, magnftud y variedad. A pesar de su rela 

tlvo esfuerzo por disminuir el déffclt sfempre en crecimiento. 

La antlguedad de nuestra experiencia se debe al largo lnteris en materias habita 

clona1es que se puede remontar a 1906, fecha en que se crearon los Consejos Habltaclo 

nales (Bravo 1959) (P11) y su posterior preocupacl6n sobre el particular. 

A pesar del d&flcft siempre creciente, no se puede dejar de reconocer la lmpor -

tanela de la accf6n habltaclonal organizada en términos cuantitativos, cuando se pue­

de constatar que el stock de viviendas existentes en 1970, según el censo, sumaba un 

total de 1.849.321 unidades; se construyeron entre 1953 y 1970 aproximadamente 495.000 

o sea, el 26.7 % del total. 

En cuanto a la varfedad de experiencias, ella estf avalada en la amplia gama de 

alternativas puestas en pr§ctfca en cuanto a "Soluciones habltoclonales", desde las 

unidades provisorias a las definitivas, pasando por las unidades baslcas, ampliables 

y obra gruesa habitable. Asf como en la fncorporac16n progresiva de aspectos relacfo 
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nados con la Infraestructura, equfpamfento comunitario y uso del suelo. Dfcha varie­

dad, especialmente en los últimos a~os, podemos atrfbufrta en gran medfda a que et 

pats ha tenido gobfernos con caracterfstfcas diversas, a veces con ldeologfas opues­

tas, todos Interesados en mayor o menor grado, en el problema habltaclonal, pero de!_ 

de diferentes enfoques. 

CAUSAS DEL DEFICIT HABITACIONAL 

Aunque en re iteradas ocasiones se ha hecho mención, es conveniente recordar 

nuevamente que l a precaria sftuacf6n habltaclonal en quo se encuentra un alto por -

centaje de la poblacf6n, en la casi totalfdad en los pafses en v.fas ;de desarrollo, 

depende de una serle de factores externos al proceso habltacfonal mismo. 

Los m&s destacados entre algunos: 

1. El estado de pobreza. 

2. La escasa rolacl6n - creclMfento denográflco y el aumento de viviendas. 

3. El acelerado proceso de mlgrac16n campo - ciudad 

4. La fnadecuada lnterprotacl6n de las necesidades y aspiraciones de la pobl.!, 

cl6n afectada. 

5. El desarrollo y uso de técnicas fnapropfadas. 

6. La baja prforldad en la asignación de recursos para la accf6n habltaclonal. 



7. La dlffcr1 accesibilidad al suelo. 

Otros factores que tambl&n afectan la sltuacf6n: 

1. Las Inadecuadas polftfcas, planes e Implementación habftacfona1. 

2. El uso Indebido de tipos y est,ndares habltaclonales. 

3. El alto costo de la construccl6n. 

4. El bajo control del proceso habltaclonal, debido a problemas de organiza -

clón, lnformacfón, m&todos y t~cnlcas. (Haramoto 1973). 

Factores que han fncfdfdo a travis del tiempo para que el d!flclt habltaclonal 

prosiga paulatinamente creciendo: 

1. Crecimiento Veget ativo. 

2. Déficit de arrastre 

3. Reposición de Vlvfendas. 

- Crecimiento Vegetativo de la pobtacl6n ( 1.9 % anual), el cual plantea la 

necesidad de construir 52.000 vfvlendas anuales. 

- Déficit de arra , tro que en la actua1fdad alcanza a 700.000 viviendas. 

- Reposlcl6n de viviendas en deterioro obtensfble ( 1 % anual) y que suma 

15.000 viviendas anuales. 

11 
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11 • PROMULGAC,I ONES DE NORt4AS Y LEVES ENTRE 1940 V 1980 

CITACION DE NORMAS E INSTITUCIONES ENTRE 1940 y 1974. 

Quizás el perfodo de mayor Importancia en cuanto a ·reallzaclones fnstftuclona -

les es el de 1940 - 1955, aunque en perfodos anteriores ya habfé Inquietud al respe=._ 

to, creSndose los consejos habftacfonales en 1906 (Bravo 1959, P. 11). En el período 

1940 at 1955 se crea la corporacf6n de fomento (Ley 6.640 de 1941). Se dicta la ley 

7.600 de 1943 que reorganiza la caja de la habitacf6n popular y dlspone ta dfctaclón 

de la primera ordenanza de urbanizaciones y construcciones económicas, concretada en 

1944. Se dicta la lay 9.135 o Ley Perelra¡ se crea la corporación nacional de inver -

slones de prevfsfón por OFL 200 de 1953. El Banco del Estado de Chile por OFL 125 de 

1953, se modifica y fija el texto definitivo de la ley de construccf6n y urbanlzacf6n 

por el OFL 224 de 1953 y se enuncia en 1954, e1 primer plan naciona l de vfvfendas en 

nuestro pah. 

La· asfgnacf6n de recursos promedio para este período ,(1940 - 1955) es del orden 

del 3,16 % del presupuesto nacfona1 base. 

Viviendas Despencíosas 73,5 % 75. 000 Viviendas 

V fv fendas lnter~s Soc fa 1 _26-L:.,5'--'% ______ 6~5_._oo_o __ V_f_v_le_n_d_a_s_ 

100,0 t 1112.000 Vlvfendas 
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Entre los anos 1959 - 1,65, se utflfza la capacfdad de ahorro de la pob1acl6n 

(Banco del Estado); manffostada en el apreciable volumen de los dep6sltos generales 

de ahorro en el Banco del Estado y la creciente capftalfzacf6n de las cooperativas 

de viviendas. También 1a trayP.ctorfa de la "Inversión oblfgada" de capitales como 

producto de un Impuesto a 13s utilidades de las compan1as Industriales, salitreras 

y mineras. Del mfsrno modo, se aprovechan las dlsposfclones legfslatlves que consr -

guleron atraer el capital privado, tales como las leyes 7.600 y 9.135 antes mencio­

nadas. Aparece un nuevo organismo físcal rector de la vivienda en Chile: la torpor~ 

do la Vivianda (CORVI), dotada de recursos consfderables provenientes del fisco, 8 

cajas de previsión y corporación de reconstruccf6n. Se canalfza el ahorro privado 

para la vivienda a través de "cuotas de ahorro" reajustables, con garantfa del Est~ 

do, quedando Corvl como organfs~o rector, administrador y contralor del denominado 

plan habltacfonal, cuyo cuerpo legal básico es el OFL 2 de 1959 y sus dlversos modl 

ffcaclones posteriores. A todo lo descrito debe agregarse la creacf6n de las asocia 

clones de ~horro y préstamo para la vlvfenda por OFL 205 de 1960. 

La asignación de recursos promedio 1959 - 1965 es del orden del 2.15 t de PNB. 

Viviendas Dfspenclosas 

Vfvicndas Interés Socia l 

100 % 

18.504 Viviendas 
106.867 Viviendas 

125.371 Viviendas 
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El l'lron1ed fo anua l durante el periodo i.o - 55 fue de 9.400 viviendas por ai"io y 

el perfodo 59 -· 65 fue de 30. 900, es decir, 3,3 veces más que el promedio de 1940 -

1955 (su fnfluenc fa, 1~ del DFL 2 fue decisiva en la restricción de los patrones ha 

bft~cl ona les, como pudo verse en las superficies medias logradas. 

Año 1959 - 78 m2 Mo 1963 - 75 m2 

Al'\o 1960 - 58 m2 .Al'io 1964 - 80 m2 

Mio 1961 - 61f m2 Afio 1965 - 60 m2 

Afio 1962 - 59 r:'12 

Durante este per1odo se fnfcfa el llamado 11Perfodo de las leyes Hlst6rlcas 11 

excepcionales ambas por sus objetivos, que pennltlrán Incentivar la formacl6n de 

empresas y volcar capitales a este rubro, el de la vlvfenda de fnter-és social. 

Estas circunstancias en conjunto permitieron el comienzo en Chile del movl -

mfento de construccfón lndustrtallzada de vlvlendas. 

LQué características ostenta este movfmlento? 

Tres orígenes muy d lversos: la barraca, la empresa constructora y el arqu 1 -

tectó son tol vez los principa les en un medio constituido por un enorme mercado~ 

tencta t, producto del problema de 1a vivienda y de un mercado comp,lementarlo fran­

camante comercial: las casa, de veraneo. Conviene percatarse que el prfmero de los 

mercados mencionados, el de la vivienda de Interés social, necesrta para concretar 
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se, de planes estatales continuados y de cauces financieros que lo transformen de mer 

cado real. Se necesita además, que las lnstltudones reconozcan 11offclalmente11 en sus 

programas a la I Jamada "vivienda fndustrlal Izada" que tiene grados muy d fversos de ra 

cfonatlzacl6n, mecanlzacfón y prefabrlcacl6n. 

Hasta 1953 no hubo "planes nacionales de viviendas", y la vivienda Industriali­

zada no eonslgul6 prosperar y es asf como entre 1943 y 1953 se consigue construir en­

tre todos los tipos de viviendas, tradicionales e Industrializadas; s61o 1.600 vlvle!!., 

das por ano, como promedfo en el país. De ellas, tal vez unas 200 hayan sido del tipo 

Industrializadas. 

El a~o 1953, se enfoca la política de vivienda a un nivel nacional y se habla 

por vez primera de 11planes nacionales de viviendas", de11soluclones fntegrales" y aCin 

de racfonallzacfpn y coordlnacl6n de acciones. 

El año 1954 se lnlcfa, pues, con grandes esperanzas: nace ta Corporacl6n de ta 

Vfvfenda, el Banco del Estado; se modfffca y fija el texto definitivo de la ley de 

construcciones y urbanfzacfón. 

La construcción, como actfvldad empresarfal se detuvo por la restrfccf6n credf 

tlva, se frenó ta lnfclatlva privada y los a~os 1956, 1957 y 1958 pasaron a la hlsto 

ria, como anos de crisis. 
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El ano 1958, se dicta un cuerpo legal muy completo, el DFL 2, que contiene to­

da ta polftlca habltaclonat y los mecanismos Jurfdlcos-admlnlstratlvos y de fomento 

necesario, para llevarla a cabo. 

Asf, en 1959 el sector pGbllco construye 28.000 viviendas y en 1960, 22.000. 

El sector privado aportó este ano 8.000 mis, lo que significó el canlenzo de una co­

laboracf6n cada vez mayor durante la década que slgul6. 

Hasta ese ario, 1960 el movimiento de la vivienda Industrializada segufa prfct!_ 

camente estancado, mejor dicho relegado al comercio de las casas de veraneo y a alg~ 

nos proyectos sin mayor trascendencia prograrútlca. 

Sin embargo, ya ese ano el pafs contaba con una capacidad Instal ada de mucha 

consideración como lo atestigua una encuesta realizada por el centro clentfflco de la 

vivienda de la Universidad de Chlle, que arroj6 la existencia de 31 sistemas prefabrl 

cados comerciales. 

En la década 1960 - 1970 se Inicia la época con el programa recientemente des -

crlto. Había ocurrido, sin embargo, en 1959, un hecho llamado a tener trascendencia 

en la evolucf6n de la vivienda Industrializada . 

En 1965, hay otro hito Importante: la operación sitió como la respuesta a las~ 

lfcltud apremiante del supremo gobierno para atender a las famfllas damnificadas por 
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los temporales del fnvferno de 1965 en Santfago, sftuacf6n que agrav6 el ya a9~ 

do problema habftaclonal de la poblacfón. La operacl6n sitio consultó ta construccf6n 

de 5.341 medlaguas y letrinas; 5.7~3 vlvfendas deffnftfvas, de las cuales 4.245 fueron 

prefabricadas y 1498 de construccf6n tradlcfonat. 

El total de superficie constatada 11eg6 a 240.~32,62 m2 edif icados . 

A todo esto se agreg~ la urbanfzacf6n deflnftlva de velntltres poblacfones, re -

partidas en 10 comunas de Santiago con un total de 11.666 sltfos. 

A toda esta acc16n, debemos sumar la fnfclacf6n de una polftlca de propuestas pf!_ 

bllcas en base a equipos conformados por Industriales de la construccf6n, empresas 

constructoras y arquitectos. Tales propuestas constituyeron un concurso amplio de slste 

mas constructivos prefabricados, tanto de vivienda como equipamiento comunitario. 

En 1969, la Corporación de la Vivienda ll amó a un concurso oferta para viviendas 

prefabricadas en extensf6n. en el cual se aplfcaron las pautas de evaluacl6n creadas 

para la operacf6n sitio. 

En 1970, finalmente, hay dos hechos relevantes que cierran el perfodo que coment!_ 

mos: el concurso oferta 1970 para vlvfendas prefabricadas Corvl y la llamada operacl6n 

20.000/70 de Corhablt. Respecto a esta operación, 20.000/70, constltuy6 uns experiencia 

Interesante par& motivar a diversas comunidades de pobladores a lo largo del pafs, deb!_ 
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damente organfzadas a autofabrfcarse o al menos montar elementos y complejos de vf -

vfendas fndustrfalfzadas con la posfbflfdad de formar posteriormente empresas popul!,_ 

res fndependfentes. 

CONCLUSION 

Pre - década 1960 - 1970. 

1. La construccf6n fndustrfallzada de vfvfendas constltuy6 hasta 1960, un movimiento 

nacido exclusivamente en el sector privado y alimentado por ,ste. Los fncentfvos 

que exfstleron para mantenerlo fueron la expectativa de un mercado amplio, produ~ 

to del déffclt habftaclonal, y otro mis restringido como el de las casas de vera-

neo. 

2. Sf bien la legfslacl~n habftacfonal base fue entre 1943 y 1960, favorable a la f.!!_ 

versf6n privada, la vfvfenda lndustrfal Izada, en su acepcf6n de 11vfvlenda prefa -

brfcada" no contcS con el respaldo de la Corvl, por eso puede decirse que hasta 

1960 se desaprovech6 una capacidad fnstalada fmportante en et pafs en "viviendas 

prefabr lcadas ... 

Década 1960 - 1970 

1. La década 1960 - 1970 contiene varios hitos que favorecen e l desarrollo de la cons 

trucclcSn lndustrlalfzada de viviendas. 
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* El prfnclpal de ellos es la operacl~n sitio de 1965, por lo cual aqu~lla es off 

clalm~nte reconocida por la Corvl. 

2. Los otros tres hitos, ,si concurso oferta par~ vfvfendas prefabricadas de 1969 , 

e l concurso oferta de 1970 y la operación 20.000/70, mantiene vivo el movimiento. 

Sin e~bargo, éste no alcanza una actividad superior al 10 % de su potenclQlidad 

Instalada. 

Pe r1odo 1970 1973 

Sector púb 1 lco 

Sector privado 

TO T AL 

30.000 Viviendas 

44.000 Viviendas 

74.000 Viviendas 

Durante este perfodo, el gobierno define las ex fgenefas program,tlcas de vivien­

das en un contexto amplio: reconoce el derecho a la vlvfenda que no es un objeto de 1~ 

ero, sino un producto cultural llamado a resolver necesidades frrenuncfables de carác -

ter vital. 

Exlstfa presf6n de masas con respecto a la obtención de vlvfendas canalfzada a 

través de cuerpos organizados, t a les cano campamentos, comando de pobladores y otros, 

y se habfon producido acciones 11de hccho11
, como fueron las tomas de terreno, edfflclos, 

obras en construcción, etc. 

Las metas programátlca5 del plan de emergencia del gobierno podfan sfntetfzarse 

22 



así: atender a los sectores más necesitados, lograr una alta cuota de ocupación, reac 

tfvar el sector Industrial deprimido, amplfa la participación de las masas en el plan; 

y cambiar las estructuras tradicionales de produccf6n de vfvfendas. 

Corvf creó as1 cfnco nuevos Sub-Departamentos, m§s uno de programación y control 

para apoyar toda 1a labor . 

Sub-Departamento Campamentos 

Sub-Departamento Vfvfendas lndustrlalfzadas 

Sub-Departamento DlseRo 

Sub-Departamento Materiales 

Sub-Departamento Ejecución Dfrecta 

Sub-Departamento Control y Mitodos 

Sin embargo, por primera vez en la hlstorfa, la vfvlenda fndustrfalfzada vio brl 

llar la luz de una esperanza tangfble : la Corporacfón de la Vfvfenda habta declarado 

que una parte slgnfflcatfva del programa 1971, serfa absorbido por viviendas Industria­

lizadas y 41 efecto ta solicitación en el convenfo oferta 1971-1 fue por 20.000 vivien­

das Industrializadas. 

Dentro de 1971 queda ~Gn por mencionar la Iniciación de 1a Instalación de la pla!l 

ta KPO, en Bel loto, donada por URSS. Planta de elementos pesados prefabricados para vf­

vfendas de altura med ia. 
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En 1972, In vivienda industrial Izada, en su acepción de "prefabrfcada·• , estaba 

aportando 11.873 unidades , esto es un 20 % aproximadamente de su capacfdad fnstalada. 

Históricamente hablando, su particlpacl6n en los programas de viviendas habfa aumenta 

do al doble, pero la desorfentacfón de los Industriales crecfa frente a 1a carencia 

de una polftlca dccfsfva en cuanto a contrataciones. 

SI bfen el mercado de vfvlendas operaba a través de las dfversas fnstftucfones 

pendientes del Minvu (Corvf, Corhabft, Cormu, Cora y Ca.fa Central AP), las cuales ac 

tuaban en base a propuestas, tambfén coexlstfan otras formas de contrataci6n (contr~ 

tacfón dfrecta, ejecución directa por el Estado y se hab16 de Importar 100.000 vf -

vfendas Industrializadas. 

Oe 1974 , el nuevo gobierno ha manifestado la solución al problema habltaclona1. 

no será s61o el producto del esfuerzo del sector público, sfno que, por e l contrario. 

que dada su Importancia trasciende todos los sectores nacronales 
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111. - CRITERIOS GENERALES DE LA ACTUAL POLITICA HABITACIONAL 

El objetivo primordial del Sector Viv ienda es que se produzcan el mayor número 

de soluciones habltacfonales compatibles con los recursos que el pafs puede destinar 

para ello. Tradicionalmente el objetfvo ha sido el mismo y. sin embargo. e l problema 

habltacfonal ha seguido en un estado cr1tfco . Por eso y consecuente con el modelo 

económfco adoptado por el paTs . se ha creado y se está fmptementando una nueva estra· 

tegla concordante con dicho modelo. Esta nueva estrategia debe est imular el desarro­

llo de un mercado lnmovllfarfo ágil. con vfda propia e Integ ral 

Hlst6rlcamente , más del 70 % de la demanda por vfvfenda nueva ha sido at endi­

da por un solo proveedor, el Estado, quedando reducida la oferta privada a la aten -

clón de menos del 30 % de dicha demanda. Esto mater ialmente reduc1a la participación 

de dicho Sector en la búsqueda de alternativas que realmente gravitan en la dfsmlnu -

clón del problema habftaclonal. Bajo estas condiciones no era posible pr~tender desa 

rrollar la estrategia antes enuncfada. En consecuencia, l a meta persegufda, que pre­

tende que e l 100 % de la demanda de vivienda sea abastecida directamente por el sec 

tor privado, necesitaba de la adopción e Implementac ión de varias medidas por parte 

del Estado, que posibilitaran a lcanzar el objetivo. 
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Las tareas propuestas pueden sintetizarse en los siguientes puntos: 

1. Traspasar la funcfón crédito para la vfvfenda, desde el Estado al Sector 

Prfvado (ffnancfamfento a la demanda). 

2. Traspasar la funcfón productora desde el Estado al Sector Prfvado. 

3. Desestatfzar la actfvfdad fnherente a la vfvfenda, reservándose al Sector 

Estatal sólo las acciones normatfvas y las subsfdfarfas mientras éstas sean 

necesarfas. 

Es decfr, adecuar las funciones oferta y demanda de viviendas al esquemo 

económico general que se ha propuesto el pa1s. 

Entre los pasos dados para cumplir estas tareas tfene especfal fmportancfa la 

adopción de nuevos sfstemas para compra de vlvfendas por parte del Estado. 

En gene ral, toda oferta debe estar dfrfgfda a satfsfacer una demanda en las con 

dlclones que ésta puede ofrecer. En el Mercado de la Vivienda, este principio cobra 

especfa l relevancia, por lo que los productores deberán conocer, estudiar y evaluar 

las caracterfstlcas socfo-econ6mfcas de la Demanda Real, en todos sus nfveles. 

El Estado dejará de ser el Gran Intermediario entre la oferta y la demand3 y 

las empresas deberán readecuarse para asumfr el rol que 1e corresponde en este esqu~ 
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ma, con la~ caracterfstfcas propias de toda ~mrresa: tecnologl~, capftAl, rfesgo y 

promoc fón. 

Dado que, como se díjo, el Estado ha sído productor de viviendas pr5ctlcamente 

~cnop61fco, p~rd transferfr esta función al Sector Privado, ha sido necesarfo lr des~ 

rrol-lando etapas intermedias que fueran preparando a la Empresa a asumir su rol def f­

nttrvo. 

Es asf como en estos últimos años, estas etapa·s han Ido desde la Admfnfstracfón 

Dlrecta hasta llegar al SISTEMA LLAVE EN MA~~O, pasando por sistemas Intermed ios tales 

co'110 le Admfnfstraclón Delegada, Contrato a Suma Alzada Reajustable, Concurso Oferta 

y Concurso Oferta en Terrenos Particulares. 

La nueva Po11tfca Habftacfonal del Ministerio de Vivienda y Urbanrsmo ha tendf­

do a traspasar la mayor parte de responsabflidades que han sido propfas del Estado, 

al Sector Privado, las que se han materializado medfante las "Licltacfones Públ feas 

de Adc¡ulsfcf6n de Vfvfendas Termfnadas con Proyectos Precal fffcados ' 1 y de "Obras Ven 

dfdas" . 

Para estos efectos se han dfetado los Decretos Surremos Nº622 (24 de Junio de 

1977) Nº1292 (16 de diciembre de 1977) y Nº306 (10 de mayo de 1978). 
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ESTUDIO DE MERCADO 

CARACTERIZACION DEL MERCADO HABITACIONAL EN CHILE. 

Es posible dlvfdfr el mercado de la vlvfenda en Chile en dos grandes sectores, 

a saber: mercado prfvado y mercado con partfc(pacl6n del Estado. 

Este último, a su vez, presenta dos modalidades de operacl6n: 

- Participación directa: bajo esta modalidad, ·organismos del Sector Vlvfenda 

(los SERVIU, fundamentalmente) llaman a propuesta a constructoras privadas, 

las cuales ejecutan las obras adjudicadas. 

- Participación Indirecta: a través del subsidio habltaclonal otorgado por el 

sector, es el propietario quien adquiere directamente su vivienda en el mer 

cado. 

El sector estatal contrat6, a través del mecanismo de partrcfpacl6n d(recta 

deffnldo anteriormente, la construcción de 21.000 viviendas, aproximadamente, duran 

te 1979, y una cifra sfmllar en 1978. 

Además, en estos mismos a~os, se otorgaron 10.000 subsidios habltaclonales di 

rectos cada a~o. Esto significa que el sector estatal (Mfnl1terfo de la Vivienda y 
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Urbanfsrro en su gran mayorta y Mfnfsterfo del lnterfor, a través de los Fondos Nacfo 

nales de Desarrollo Reg.fonal) partlcfpa actualmente, dfrecta o fndfrectamente, en la 

construccf6n de 31.000 vfvlendas por affo. 

Algunas cffras estfmatfvas nos fndfcan que el Sector Prfvado, por su parte cons 

trufrá alrededor de 20.000 viviendas (casas y departamentos) durante 1980. 

En total, entonces, el mercado nacfonal actual alcanza una cifra cercana a las 

50.000 vfvlendas, anualmente. 

En la actualidad los recur~os que el Estado destfna para financiamiento hablta­

cfona1 son los sfgulentes : 

En prfmer lugar, para atender la lfnea de vivienda social, se destinan anualme!!_ 

te del orden de US$ 20.000.000, lo que permite producfr aproximadamente 3.000 vlvfen­

das sociales cada ano. 

Enseguida, para atender las necesidades de viviendas para postulantes de los 

sistemas remanentes, se destinan del orden de US$ 75.000.000, lo que permite la pro -

duccl6n de aproxfmadamente 11.000 viviendas al ano. 

Existe, además, una 11nea de reflnanclamfento de viviendas que opera el Banco 

Central, cuyo monto es de US$ 70.000.000, y que permite financiar unas 7.000 operac io 
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nes. 

En consecuencia, el flnanclamfento aportado por el Estado para la construccf6n 

de las 21.000 viviendas correspondientes a la modalidad de partlclpacl6n dfrecta al­

canza a US$ 165.000.000 aproximadamente. 

Para la línea de subsidio habitaclonal (10.000 subsidios por ano), durante 1979 

se destin6 la cantidad de US$ 63 .000.000, desglosada como sigue: 

- US$ 31.000.000 para flnancf nr el subsfdfo propf ~mente tal, y 

- US$ 32.000.000 para ffnancrar los crédito! complementarlos. 

Esto nos da un total de US$ 228.000.000 de ffnanclQmiento estatal para la cons 

trucción de las 31.000 viviendas. 

Respecto de los recursos privados para estas 31.000, entre recursos provcnren­

te s de emisión de letras hfpotecartas vendidas en el mercado secundarlo, créditos con 

cargo a recursos propios y operaciones de la Asociación Nacfonal de Ahorros y Présta­

mos, la cantfdad destfnada no ser~ lnferfor a US$ 50.000.000. 

Además, y por concepto de ¿,horro prev i o . se estima que 1os recursos que se des• 

tfnan ~ vfvfend~ alcanzan a US$ 20 .000.000. 
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En consecuencia, los recursos totales encauzados a operaciones habltaclonales 

fncluJdas dentro de las lfneas en que el Estado tl~ne partfclpaclón dtrecta o lndfrec 

tamente, alcanza a unos US$ JOij.000.000 anuales. 

F.n relacfón a la cantfdad de recursos utllfzada por el Sector Privado de cons -

truccf6n, paré'I las 20.000 viviendas sef'laladas anteriormente, se estima que es muy su­

perior D las destinadas por o l sector estatal. 

ANALI SIS DE LA DEMANDA 

Concentrarenos nuestro an511sfn en la demand~ por vfvfendas derivadas del sec -

tor estatal. Veremos, ~n primer t ,rmrno, las lfneas de accl6n del MINVU y los mecanl!_ 

mos de controtacf6n actuales; camb ios de la política de vlvfenda en el corto plazo; 

demanda proveniente dol Ministerio del Interior, Vivienda y otros ; y, por último, ha­

remos ~lgunas consideraciones relat ivas a la demanda privada de viviendas y otros. 

LINEAS OE ACCION DEL SECTOR VIVIEtWA 

a) - Viviendas de Interés social: 

!:2stá dest i n.-1da n ñt ondor a los grupos fomf 1 rores emI, lazados en pob lacfones mar­

gina les, car.1p<1men tos , e tc., los que por sus escasos fngresos no están en eondl -
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clones de obtener una vivienda a través de otros sistemas. Esta lTnea de acción 

quedó estableclda por el D.L. Nºl.088 y se encuentra reglamentada por e l O.S. 

Nº314. Presenta dos alternatfvas de acción: 

b) - Radlcacl6n: 

Consulta la soluclón al problema habftaclonal. mediante la urbanlzac16n de pr!_ 

dios y construccl6n de viviendas. en aquellos casos de pobladores Instalados en 

terrenos aptos para estos fines. 

e) - Erradfcacfón: 

Reublcacl6n de pobladores, cuando los terrenos ocupados son Inadecuados para 

locallzaclón de viviendas o pertenecen a terceros. 

La responsabll ldad de esta 11nea de acción recae en los Secretarlos Regiona les 

Mfnlsterlales, quienes encargan por mandato la construcción de estas poblac,ro­

nes a los SERVIU. Para la vlvfenda social no existe un procedlmfento lndlvJdual 

de postulación, sino que los programas de este tipo de viviendas se formulan en 

funcfón do los campamentos a que están destinadas. 

Los programas actuales del MINVU contemplan la construcción anual de 3.000 vr 
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vfendas de este tlpo. 

d) - Viviendas para postu1acf6n: 

Su objetivo es producfr las viviendas necesarfas para atender la demanda gener~ 

da por el sistema de postulac16n establecfdo por el D.S. Nº268 de 1975, cuya fn!_ 

crfpcf6n fue suspendida por D.S. N°1318 de 1977 a partfr del 04 de enero de 1978. 

Las metas de esta 11nea de accf6n quedan determfnadas por el volumen de postu -

lantes lnclufdos en las Nómfnas de Prelación, que se confeccionan en base a una 

calfffcacf6n de los {nscrftos en los registros comunales, existiendo en la actu.!_ 

lldad tres listas, afto 1975 - 1976 y 1977. Está previsto que los postulantes re­

manentes se terminarán de atender durante el año 1980 (aproximadamente 14.000), 

con lo cual esta 11nea de acción se termfnarta deflnftfvamente. 

e) - Subsidio Habftacfonal 

Orfgen y objetfvos: 

El Hlnlsterlo de la Vlvtenda y Urbanismo creó a través del D.S. Nº188 de 1978 

el Sistema de Subsfdlo Habltacfonal transformando en dfrectos los subsidios de 

carácter tndfrecto que se concedtan anterformente. 



El Subsídío Habitaclonal está destinado especialmente a las personas cuya cap!!_ 

cfdad de ahorro no les permrta solucionar por s1 solas su carencia de viviendas. 

Se otorga sin cargo de restltucl6n constituyendo un complemento del ahorro pr~_ 

vio y, en caso de ser .necesario, del crédito que obtengan por sf mismos. 

El Ministerio fija ead~ ano por resoluciones publicadas en el Diario Oficial , 

la cantidad de Subsidios a otorgar (10.000 para 1900), las que operan con fon -

dos presupuestarlos de los Servicios de Vivienda y Urbanización o del Mfnfste -

rlo de la Vfvíenda y Urbanrsmo. 

En ningún caso, el subsldío podrá ser Inferior al 75 % del valor o tasac16n de 

la vivienda a adqufrfr o construir. El saldo se financia con el ahorro previo o 

un préstamo para cuya cancelacf6n el subsidio no podrá comprometer más del 20 % 

de la renta familiar mensual. El préstalllO hipotecarlo podrá cancelarse hasta en 

12 años 

VALOR DE TASACION VIVIENDA 

Hasta 400 U. F. 

H5s de 400 y hasta 580 U. F. 

Más de 580 y hasta 850 u. F. 

MONTO DEL SUBSIDIO 

200 U. F. 

170 U. F. 

150 U.F. 

PORCENTAJE DISTRIBUCION 

55 % 

30 % 

15 % 
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f) - Procedimiento 

Los SERVIU, mediante un sistema de Inscripción para postulac16n, reune todos 

los antecedentes, que son procesados computaclonalmente por el Ministerio de 1a 

Vivienda y Urbanismo, para determinar el orden de prelación mediante, el cual 

se otorga el subsldfo a aquellos postulantes que obtengan los más altos punta -

Jes. Se publ Jcan tres 1 fstas de beneficiarlos, conforme a los tramos ytJ Indica­

dos. Efectuadas ·estas publ fcaclones, el MINVU otorga a través de los respectJ -

vos SERVIU, un certificado de s.ubsldlo a los beneficiarlos del mismo. Este cer­

tificado solamente puede ser presentado al SERVIU respectivo para su cobro des­

pués de seis meses de la fecha de su otorgamiento, caducando automáticamente en 

el plazo de un s~o, contado desde su emisión. 

Los SERVIU pagarlin el monto del subsidio c1ue corresponda, según la tasacl6n 

efectuada por el mismo Servicio, al vendedor, contra la presentación de Certlfl 

cado de Subs f<llo endosado a su nombre y de copla de inscripcí6n de dom In ío vi -

gente a nombre del beneficfarfo, con constancia de la prohfblción de enajenar 

el b1en-ra1z motfvo de esta operacfón; en los casos de construcción se exigirá 

además Permfsos de EdlffcAcfón y Recepcl6n Municipal con constancia de que la 

construccf6n fue ejecutada dentro del per1odo de vigencia del subsldfo. 
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SISTEMAS OE CONTRATACI ON 

En relacfón a las dos pr fmeras 11neas de ~cerón: viviendas de Interés social o 

vfvlendas económicas y viviendas para postulacf6n, existen dos sfstemas de contrata­

cfón vfgentes, estos son: Sistema Llavo en Mano y Sistema Obra Vendida. 

a) - S Is tema L1 ave en Mano; 

Caracter1stfcas del Proced lmfento: 

La dfferencfa más relevante de este sfstema en re lacfón a los tradicionales , 

es que antes, una tecnoloq1a dada por el Estado se contrataba a quien ofrecfa 

ejecutarla al menor precio. Con el Sistema Ll ave en Mano, se compra la tecnol~ 

~í a m5s convenfente a un precfo determinado. El gran avance que significa 1a 

fijación de l p recio es que éste se determina después de un análisfs de las con 

dicfones socro-económfca s del futuro comprador, factor determinante en al buen 

desa rrollo de todo Mercado. En este caso e l Estado s61o qued~ con la responsa­

bi lidad de la planfficaclón y comerclalfzaclón de las viviendas. El resto de 

las funciones son de responsabl lldad de la Empresa Privada. Esto se logra me -

d iante un proceso bastante simple, cuyos pasos fundamentales son los siguientes: 
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1} Se es ·tudia la capacidad económrca de los futuros adqufrentes, Incluyendo ah~ 

rro previo, Subsidio Di recto para l a Vfvfenda y capacfdad de endeudamiento 

de acuerdo n su Ingreso. 

2) Se llama a propuesta por la adqulsfcf6n de vlvrendas cuyo precfo corresponde 

al determinado en el estudfo . Este precio es Gnfco y fijo y debe cubrfr: 

- Valor del terreno. 

- Valor de los proyectos. 

- Valor de 1a urbanfzact6n. 

- Valor de t1tulos y demás trSmftes de fnscripcfón. 

- Valor de las vfvfendas. 

- Riesgo. 

- Valor de tos aportes, fmpuestos y derechos 

- Valor del capital fnvertldo. 

- Cualquier otro derivado. 

3) Se seleccfona et o los proyectos que presenten las mejores caracterfstfcas 

de habftabfl ldad, calfdad de materiales y condlcfonos urbanas. 

4) Se firma una promesa de compraventa entr~ el SERVIU correspondiente y el of~ 

rente. En este contrato se establecen básfcamente las siguientes condtcfones: 

El oferente se compromete a ejecutar la totalidad de las obras contempladas 

en el proyecto en el plazo ofrecido. 
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El SERVIU se compromete a pagar al contado y en una sola cuota el valor pref! 

jado, al momento de recfblr por parte del oferente las obras terminadas, recl 

bldas conforme por el SERVIU y por los Servicios correspondfentes y con la do 

cumentaclón lega l respectfva. 

5) Durante la ejecucl6n de las obras el SERVIU reallza una supervfsfón técnica 

que, a dlferencfa de la Inspección t&cnfca que debTa verificar el avance de 

la obra para cursar Estados de Pago, aquella asegura et cumplimiento de lo pa~ 

tado. 

Selección y Adjudicación de los Proyectos: 

Dentro de los aspectos sel\alados del Sistema "Llave en Ma no", es Importante de!_ 

tacar ta etapa de Seleccfón de Proyectos que efectúa una Comfsf6n Tfcnlca fnte -

grada por profesionales de la construccfón, designados por el SERVIU respectivo. 

Esta Ccrnlslón dispone para la callflcacl6n de un Método de Evaluacl6n que te pe!_ 

míte definir el orden de prelación de los proyectos presentados en cada lfclta -

clón. La adjudfcaef6n de las ofertas corresponde al Director del SERVIU respect!_ 

vo, respetando el orden de prelacl6n establecido por la Comisión Técnica. 
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b) - Sistema Obra Vendida 

Caracterfstlcas del Procedimiento: 

Este procedimiento fue establecido para aquellos casos en que las viviendas u 

obras deb1an necesariamente rea1fzarse en terrenos que no pod1an ser adqufrl -

dos por la empresa particular o en que por tratarse de termlnac16n. o parciali­

dad de obra no fuera 8Consejable efectuar el traspaso del terren~. 

Considera las sfgulentes modalidades: 

- Proyecto proporcionado por SERVIU y precio propuesto por e l oferente. 

- Proyecto y precio proporcionados por el SERVIU Incluyendo un listado de par-

tidas adlclona1es que el oferente puede agregar en su oferta en la cantidad 

que estfme conveniente. 

- Proyecto propuesto por el oferente de acuerdo a precio fljado por SERVIU. 

L~s etapas del proceso son: 

1) Se llama a 11cftacl6n para la contratacf6n de obra por el Sistema de ~bra 

Vendida, definiendo la t110dalldad a emplear y los antecedentes o valores S.!_ 

gún el caso. 

En cualquier modalídad, el precio del contrato cubre todo gasto que derlve 



de la ejecucl6n de las obras hasta entregar éstas totalmente terminadas. 

2) Se seleccionan las ofertas más convenientes considerando, según el caso, pre­

cfo, cantidad de partidas agregadas o calfdad de los proyectos propuestos. 

3) Se firma un contrato de ejecucfón de obras entre el SERVIU y e l oferente en 

que ésta se compronete ~ re~llzar las obras materia de la lfcltacfón en el 

plazo establecfdo, y SERVIU se compromete & pagar al contado y en una sola 

cuota el valor preffJado establecido en Unidades de Fomento. 

Seleccfón y Adjudicación de los Proyectos : 

De acuerdo a los modalfdades previstas, la selección se hace considerando el 

precfo propuesto por el oferente en un caso, la cantidad de partfdas ad iciona­

les lnclufdns en otro y en el tercer caso la calldad del proyecto ofrecfdo a 

prec ios fijos es evalu~do por una Comisión Técnica del SERVIU lntegrada por pro 

fes lon~les de 1a construcción, utilizando e1 mismo Método de Evaluaclón previs­

to para el Sistema Llave en Mano. 

Bajo lá Hnea de acclón Subsidio tlabltac lonal, la actfvldad de comerclalrza -

cíón de las vlvlendas se traspas~ al Sector Privado y, por lo tanto, no cabe 

sístema alguno de adjudfcaclón de propuestas, sfno que es la constructora prlv_! 
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da lo que realiza tod~s las nctfvfdades desde la scleccf6n del terreno hasta la 

vento del bfen-rafz. Por lo tanto, en este sistema la empress, con ffnancfamlen­

to propfo o externo, enprenda la ejecución de la obra sin fntcrmedfacl6n alguna 

del sector vivienda y negocia directamente la comercialización con los subsidia­

dos. 

CAM510S EN LA POLITICA DE VIVIENDA DE CORTO PLAZO 

Como se mencionó anteriormente, se estima que en 1980 serán atendidas todas las 

postu.laclones remanentes contenidas en las lfstas de la 1Tnea de accf6n Vlvfendas pa­

ra postulact6n. Asf1~ismo, debido a que estas listas han sido cerradas y no volverán a 

ser utilizadas, a partir de 1981 las únicas 1Tneas de accfón vigentes serán: vlvlen -

das de interés social (bajo Sistema Llave en Mano u Obra Vendida) y Subsidio Habita -

clonal Dfrecto 

Los recursos que el sector actualmente destina a las vfvlendas para postulacfón 

serán traspasados, en su gran mayorfa, al sistema de Subsldfo Habftaclonal Dfrecto, 

de manera que a partfr de 1981 se espera que el presupuesto para el MINVU se dfstrfb~ 

ya entre unas 5.000 vfvfendas de Jnterés social, y unos 20.000 subsidios habltaclona­

les directos. (No fncluye presupuesto para viviendas del Mfnlsterlo del Interior). 
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CONCLUS ION 

BREVE RESEAA 

Hemos de agregar que a través del proceso his tórico, las soluciones de carácter 

normativo, ha Jdo crunbfando lentamente, gutando el proceso constructivo; siempre pa -

troclnndo por e 1 SECTOR ESTATAL. 

Se destaca que en forma pau latina el Estado llegó a transformarse en el provee­

dor de 1 70 t de la demanda Sélttsfecha, dejando al sector privado solo el resto, o 

sea , e l 30 %. En la octunlfdad ante e l eambfo de criterio para enfrentar este proble­

ma, se usa una nueva estrategia que es: 11 Estimular el desarrollo del mercado con vi­

da propia e Integral 11
; en consecuencia la meta perseguida es entregar al sector pri­

vado ol 100 % de la demanda, dejando asf el Estado de ser el gran Jntermedtarfo en -

tre oferta y demanda. 
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La pol1tica general del gobierno respecto de la vivienda, está enmarcado esen -

cialmcnte en su modelo económico. Su rntencíonaltdad es s61o regla~entar, traspasondo 

en esta forma la iniciativa misma al sector privado, entendiéndose a éste, como el 

gran , ~Jécutor cle las obras que habrán de construirse en el país. 

Dentro de esta parte, en que el sector estatal enuncfa metas y normas a aplicar 

en el desarrollo habitacfonal, hemos de destacar 1?. ausencia de directrices que no 

puedan garantizar que la vfvfenda sea vivienda y no techo, es decir, no existe medida 

hacia la habi tabf JI dad máxfma o m1nfma ni de durabilidad en grado alguno. 

Sf bien es cierto, que dentro de sus enuncfados plantea que el sector prfvado 

deberá estudiar la sltuacfón socro-económfca a qufen pretenda entrer,ar la respuesta 

habrtacfonal, estimamos que en el momento actual desafortunadamente no exfste una re 

laclón de Igualdad o correspondencia entre la capacidad fnte1ectua1 y los Ingresos 

económicos, es decir; consfderamos que sf bien es cierto la existencia del sub-des~ 

rrollo económfco y no el Intelectual, de aqu1 que la solucfón a entregar no responda 

en la rnedfdn que debiera ser. 
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IV. CUANTIFICACION NUHERICA DEL PROBLEMA HABITACIONAL 

A pesar del esfuerzo realfzado por e l sector estatal durante los últimos 40 años, 

Intentando a través de diferentes form~s e Intensidad solucionar el problema habltaclo 

nal, que ha seguido en aumento hasta el dfa de hoy. 
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DE FI C t T ACTUAL 

En la actunHdad exfsten 2.221.605 "techos11 para una poblacf6n de . 2.28O.3OO fa 

mJllas. Del an51 fsfs de estas cifras se puede conc1ufr que exfste un dfffclt de 

58.695 unidades, lo que s lgnlfica que un número simf lar de famr1 fas están viviendo 

de allegadas, agregando que la aeepcf6n ""TECHO11 se refiere a cualqufer tipo de vi -

vienda que se habi t e. 

COMPOSICION DE LAS SOLUCIONES MARGINALES 

Exfste un porcentaje de 23,1 % de los 1'TECHOS11 existentes que son soluciones 

marginales y sólo el 76.9 % corresponden a vlvfendas adecuadas, aplicando estos por­

centajes podemos conclufr que 513.190 famfl las habftan en viviendas Inadecuadas o In 

salubre, que hay que solucionar en el menor plazo posible. 

CRECIMIENTO VEGETATIVO 

El crecimiento de 1a población es de un 2,6 % en el área urbana y 1 % negativo 

en el sector rural, en e l último decenfo. La razón que se expone es la ·fuerte mlgr~ 

ef6n que experfmenta la población hacia Jas zonas url>anas. 

Al hacer los cálculos correspondientes se concluye que en diez afios se necesf 



tar.tan 520.000 nu~vas vrvrendas para atender a las nuevas familias que se formarlan. 

REPOSICION POR DETERIORO 

El deterioro no s61o se reffere al desgaste natural de la vivienda, sfno tam ~ 

bfén al cambio de estilo de estas en su transformacl6n a locales comerciales u oflcf 

nas, o por incendios u otros motivos naturales. Calculado en esta forma, el deterio­

ro es de un 1 % de reposfcfó11 anual, lo que en 10 aifos slynffrcar1a 171.000 vfvlen -

das 

SI se mantuvieran las condiciones analizadas anteriormente, en diez años, ha -

brfa que cons tru f r 1.262.885 viviendas aproximadamente . 

DEFICIT 58.695 viviendas actuales sin techo 

- MARGINALES 513.190 vivienda actuales sin techo 

- CRECIMIENTO 520.000 vfvfendas en 10 ai'ios 

- REPOSICIOn 171 .000 viviendas en 10 afios 

TO TA L 1.262.885 viviendas en 1 O arios 

Sfn embargo, alcanzar esta cifra sfgnfflcarfa construfr 126.000 viviendas anua 

les. 



Se ha propuesto cono solución, terminar con el déficit habit~cronal durante un 

decenfo, lo que slgntflcar1a 126.288 vfvlendas anuales, tenfendo en cuenta la fmpro­

babf l ldad de los insumos y/o falta de mano de obra cal ff lcada para que en forma re -

pentfna obtener estos logros cuantitativos. Nos atrevemos a replantearnos hacia una 

condlcf6n más factible, es decir, nos referfmos a un mayor plazo. 

Prop. a 20 años para resolver la crlsfs habftacfonal. 

Déflcft actual (famflfas allegadas) 

Déffclt actual (familias que viven en estado margfnal) 

Crecimiento Vege tatt vo (20 arios) 

Repostd6n (20 anos) 

Promedfo Anual de vivienda a través de 20 aílos es de: 

58.695 

513 .190 

1.105.020 

252.104 

1.929.009 

96.~50 Vfvfendas. 
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Para solucionar este problema en un decenio se necesita construir un promed io 

de 126.000 viviendas por año, o para lograrlo en dos decenios tendrían que construi r 

se 96.000 viviendas anuales de promedio durante 20 años. 
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PROPUESTA DEL GOBIERNO PARA EL ARO 1980 

Proposición actual del Gobierno 

Dirigiéndose, a través de Rad i~ y T.V., el señor Ministro de la vivienda a la 

ciudadanía, fijó como meta del presente . • la construcción de 50.000 viviendas, que 

según el, significaría detener el aumento de l défic.it habitacional. 
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Análisis de este enunciado 

Según datos estadísticos dados por el Ministerio de la Vivienda en Ch i le exis -

ten 2.280.300 familias y se poseen en el país 2.221.605 techos. De estos datos cons ide 

raremos: 

- El Crecim iento Vegetativo de 2.280.300 familias alcanza anualmente a 43.326 familias 

que necesitaran la misma cantidad de viviendas. 

- De los 2.221.605 techos al 1 % de reposición significará la construcción de 22.216, 

viviendas sumando ambos incrementos nos arroja la cantidad de 65.536 viviendas para 

mantener el actual déficit. 

Estos antecedentes demuestran para que se logre la meta propuesta por el señor Mini~ 

tro de mantener el déficit de arrastre, habría a l menos que incrementar las 50.000 

viviendas propuestas. en 31 % aproximadamente. o sea. 15.536 viviendas 
DEF DE AílílAST 
A MANTENERSE PROP 
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De lo expuesto y graficodo ontcrlonnentc concluf~os que el mínfmo poro que no 

contfnún el ouirento <lel déficit hnbitacfonal que es el, enunciado ~fnfsterfal, ha -

brfon <le construirse durante el año 1900 la cantidad de 65.536 viviendas, en vez de 

las 50.000 propuestas por el sei'lor 'Hntstro. Debemos agregar que esta es s61o una 

respuesta numérica respecto al problema habltacfonal en cuanto atane s61o a la cantl 

dad de viviendas. 

H~nos de concluir en este capftulo, la Imperiosa necesidad de responder al ex­

tremado problem~ de construl 1randes cantidades de viviendas con un mTnlmo que no habr& de 

ser Inferior~ 65.536 viviendas por aNo que habri de ser Incrementado según el plazo 

que se fije pare solucionar el déficit habltacfonal en su relacl6n cuantltatfv~. He-

mos pre- ffjado para proponer un Mfnfmo de número de vfvfendas a las que sean necesa-

rr~s pa ra que no aumente el déficit habftaclonal. 

Dado que estas metas cuantitutlvas son dffTcfles de ejecutar, por cuanto más 

allá del problema económrco mismo, Implica una necesidad elevada de Insumos y de ma­

no de obra especfalfzada, consideramos necesario hacer un breve análisis de las pos.!_ 

bflfdades de fndustrfalfzacfón y de su alcance. 
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V. BREVE ANALISIS DE LA INDUSTRIALIZACI0N DE LA VIVIENDA 

El desafío planteado por el déficit habitacional en Chile, en el sentido de es­

tar obligados a intensificar la producc ión anual de viviendas (126.288), si se prete~ 

de solucionar en un plazo de 10 años . 16.450 viviendas anuales en un período de 20 

años aproximadamente, y considerando que ~ -~vés del método tradicional artesanal 

son lentos, caros y de un difícil control tecno lógico, hace imperativa la necesidad 

de alcanzar un alto nivel de eficiencia en l a construcción de viviendas, de mane ra de 

obtener un óptiroo aprovechamiento de l os recursos de mano de obra, materiales, equi -

pos y capital es . 

MAQUINARIA Y 
!::QUIPOS 

MANO DE ODRA 

◄◄----------- -
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Cs de t~l magnitud el problema a soluclonar que como alternativa a través de lo 

expuesto en e 1 párrafo anterior, es .la producción r.,as lva a la que deber-:os ~ncamf nar -

nos, pnra el lo. 

Partiremos aceptando la ecuación propuesta por Genaro Blachere, para deflnfr la 

industrfallzacfón en la construcción de vivfendas que habrá de llevarse a cabo de las 

slgufentes etapas: 

1. RACIONALIZACfON + 

2. MECANIZACION + 

3. AUTOMATIZACION 

Raefonalfzacfón: Optimizar los recursos en todQS las fases del proceso: proyecto, or­

ganización de faenas, mano de obra, materfales, maqufnarfas, etc. 

'!~~~~Jón: Se reffere a la sustitución racional del hombre por la máqu ina y ; 

Automatf~,!_<;_ló~: Conlleva el uso de equipo de elevado grado de tecnología, tales como 

las computadoras, centrales horml9oneras, etc., en las tareas de la construcción. 

la raciona) lz~clón en la construcción co~títuye el primer grado de fndustrla1!. 

zacf6n, la que se puede defin ir como la producción de los componentes del edfffcfo 

en forma tipificada, en serle y ritmo continuo, apto para et empleo mediante prepon-



éerantes, acciones de montaje y en la cual se aplfcan técnicas de raclonalfzac16n 

GRADOS DE INDUSTRIAL IZAC IOH 

La lndustrfalfzocf6n de la construcción se debe dar de acuerdo a las condicio­

nes socio-económicas de su medio, dependiendo su mayor o menor grado del desarrollo 

econ6mlco, cultural y t&cnlco del pafs. 

El camino hacia la lndustrla11zac16n se debe hacer en etapas, comenzando por 

lo más simple, la organización, para luego racionalizar, etapa que vive actualmente 

nuestro pafs, 10 que darS lugar a una posterior mecanización y automatlzacl6n. 

El desarrollo de la lndustrlallzacl6n de la vivienda dehe ser orgSnfco, para 

permitir asentar 1as bases de 1e Infraestructura económica y social, capacrt,ndola 

paulatlnai,,ente para enfrentar grados superfores de lndustrfallzacf6n que estén acor 

des con el status de desarrollo nacfonal y/o reglonal. 

UICORPORACION DE NUEVAS TECNICAS EN EL PROCESO INDUSTRIAL {Grado de industrfa lfza -

crón r~cfonnlfzaclón). 

- COORD WACION MODULAll 

- NORMALtZACtON 
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- PROGRAHACION 

- CONTROL DE CALIDAD 

SI bfen hoy ex(sten matices en la lndustrlallzaclón, se reconoce una etapa pr~ 

via, la rac fona llzaclón de los sistemas tradicionales, lo que permite un control de 

la calidad y rendimientos de los recursos. Pero esta racionalización, entendida como 

la aplicac16n de normas y procedfmlentos organizados propios de una tecnologfa y pr~ 

gramaelón calificada a sistemas clásicos de construcción, se debe cumplir no sólo en 

1a fabricación, prov(slón de materiales, fabricación de elementos compuestos y en el 

montaje de la obra, si no que también en et diseño. Es por to tanto Importante que 

el arquitecto, al dlsenar, considere un aprovechamiento 6ptlmo de los materiales, r~ 

cursos econ6mfcos y mano de obra, ya que considerando que la construcción s6lo mate­

rializa el espfrltu del proyecto, es Imposible pretender lograr un rendfmlento 6ptl­

mo de los procesos constructivos si l a productfv(dad no está lmpl fclta en el dlseijo. 

En esta racfonalfzacf6n del diseño es fundamental la normalización de las medidas. 

materiales y componentes que luego se combinarán entre sí 

La normalización, también en forma gradual, debe Incorporar las disciplinas de 

coordfnacl6n dimensional lnfcfalmente, y de coordinación modular con posterioridad . 

Se entiende como coordinación dfmenslonal la utlllzacf6n de un sistema raclonol para 
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establecer y c:oordrnar tas drmenslones y dlsposrclones de tos materrates y elementos 

que Intervienen en un proyecto de construcción con las dimensiones y medidas de los 

espacios expresadas en el plano. La coordinación modular, en cambio, aplica un módulo 

en el dfsefío y en los elementos que Intervienen en la construccfón, lo que lmpl Jea e1 

empleo de una alta tecno1og1a y menor flexfbllld~d. La coordrnacfón dimensional es 

Mas f1e)(lb1c y est, ~~s de acuerdo a nuestro nivel técnico actual y con la capacidad 

do nuestra mano de obra. 

La nomal fzacfón comprende todos los nspectos del proceso constructivo y, muy 

en especial, el campo del diseno a través de la coordinación modular, disciplina fun­

damental en el desarrollo de la lndustrfallzacl6n de la vrvfenda. 

Según estudios realizados sobre la materia se puede conclurr que: 

los principios y el empleo de componentes norm~lfzados en coordfnacI6n modular 

en la edfffcacfón, son conocidos y se aplican enchile, sólo en un muy bajo porcentaje. 

BREVE HISTORIA 

La Industrial fzaefón de la vivienda es un proceso que en Chfle es aún lnclple!!_ 

te y que se h~ desarrollado, hasta aquf en forma lenta y no planfffcada. Sus orfgenes 

los encontramos en las barracas y algunas empresas constructoras fomentaron ciertas 
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actfvidades ~isladas, Intentando satisfacer la demanda. Con la dfctaclón del decreto 

Ofl 2 (de 1959) ; la creación de la caja de ahorro y préstamo (de 1962) y el fomento 

de la construcción por el Estado, a través de MINVU (1965); se produjo un extraordf­

norfo J,:,putso en la búsqueda de nuevas soluciones constructivas, en las que el arquf 

tecto logró concebfr ciertos sistemas altamente RACIONALIZADOS, cuyos prototfpos es­

tán diseminados ll lo largo de l pa1s. 

Hemos de agre9ar que los productores de estas viviendas, en gran medida han p~ 

r~lfzado debido a las zf gzagueantes po1ftfcas económfcas y a los diferentes crfteríos 

que han ten fdo los gob ie rnos para enfrentar el desarrollo h~bftacfona l 

C 0N CL US ION . 

Consideramos que a través de la fndustrfalfzacfón se garantfzan un sJnnGmero de 

ventajas ; fndfcaremos olgunas : 

a) Optfmfxaclón en el uso de los materiales y la mano de obra, lo que repercute 

en una menor cantidad de uso de ambas. 

b) Obtención de un alto grado de calfdad de los componentes conformadores de la 

obra. 

Estos aspectos repercuten en el costo rebaj§ndolos en forma ostensible. 
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Apreciadas estas condiciones, consideramos que la industrialización ha de estar 

en el camino de las soluciones parciales o totales del problema habitacional chileno. 

Consideramos que la primera etapa de la industrialización, la racional ización, 

no necesariamente implica una mayor implementación d~ maquinarias y/o aumento de cap.!_ 

tales, sino por el contrario, se intenta un mayor estudio del proyecto y de cada uno 

de sus facetas constructivas, que debidamente real izadas, permitirán el desarrollo de 

la obra en menor tiempo y a un menor costo. 

GRAF1CO EST\MATIVO DEL DESARROLLO 
TRADICIONAL 

f!BfE557;1111/111 
OORA TERMINADA OORA TERMINADA 
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Suponiendo que en a lqun~ fo rma, e l ,ector e stat a l y/o pa rticular construye sen 

e l núme ro d{i viví candas que termine con el déf' fcft habftacfona1, nos queda la gr an In­

quie tud de que esta fuese s61o una soJuc lón numérica, por cuanto en part e a lguna he -

mos e11contrado normas, reghmentacfones o metas que garant Icen una cal fdad mTnlma de 

la vfvfenda respecto a su habitabilidad. De aqu1 conclulmos las observaciones cuantf­

tatlvai del problema habftacfonal y emprendemos el análisis de las condiciones cualf­

ffcatfvas mlnfmas que habrfan de tener. 
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VI. CONSIDERACIONES GENERALES 

SI en al9una forma, a través de un tiempo se construyera el número de vfvlen -

das propuestas anteriormente, y fuesen ent regadas a cada familia una de éstas, surge 

una gran Interrogante: 

tse solucfonar1a con esto el problema habftacfonal? 

Según las verificaciones real Izadas en este trabaj o se p·lantea que un gran nú­

mero de soluciones habftaclonales ha.n sfdo calfffcadas de "techos" que no caben den­

tro de l concepto vivienda. 

Pa ra anal Izar esta situación habremos de verfffcar las condfcfones al menos , 

esencia les que ha de tener la vfvlenda, espQcfo adecuado y receptivo para que se de­

sarrolle gran parte de las actividades y vfvencfas del hombre, condfcfones que ·tren­

den a lo hab itabil fdad de la v·fvlenda. Con·slderando la vivienda como el s ímbolo vivo 

de le ci1ula bá$lca famf l(a, en su realización conlleva a la materíalfdad de este es 

pac ro fh feo 
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Según el Seniinarfo "LA FAMILIA HABITANTE Y SU VIVIENDA" realfzado en 1962 por 

e l a lumno Alfonso Raposo. dírígldo por et profesor Kusnetzoff. del Instituto de Vl­

viondo y Plane~c fón. 

Concepto de H~b ftabflfdad la vída como actfvfdad orgánica exige ciertas condlci~ 

nes del espacto que la contiene; esto es. que la porcf6n espacial que la contenga 

sea adecuada y esencialmente receptfva de su actlvfdad y funcfonomfento. 

Cuando la actfvidad org,nfca es la de un ser como el hombre. la famft la humana, 

o el grupo humano. la vide no se entrende ya s61o como la mera expresl6n de esa actf­

vfdad orgánica; en contccuencla el espacio como unidad receptiva de este ser no to es 

sólo de su fir.iologfo, sino t n~bién de su conciencia exfstencfal y de su capacidad se 

lectiva . 

La realidad material que gravita sobre la adecuación de ta unidad espacial re -

ceptfva de la fami li a del h,:,mbre , se extiende como una problemática de existencia mí­

nima sc,bre 1-l'ls soluciones ll rqu ftectónlcas y urban Tstlcas actuales y la adec:uaci6n mf­

n fma de l ~5p~clo en que transcurre el acontecer cotidiano de esta familia, desemboca 

~n un c~mpo díflcl l de restricciones y restftuciones espa~lales. 

La vivienda del ho~bre ha sido restringida a una adecuación vital casf meramen 



te ffsfológfca, se ha substraldo de 9111 el espaefo de una buena parte de las funcf2_ 

ne5 del habftar y ha debfdo ser restituido con ventajas a través de espacios comunf­

tnrfos a un nivel d~ equipamiento colectfvo. 

El transcurrir de la famf1fa no queda ahora rnscrlto en e l cfrculo de la cotf­

dionfdad doméstica, sino que extiende eon cferta Independencia sobre un acontecer co 

munltarlo y social. 

El equ!lfbrlo del habitar humano reside entonces en está restitución comunfta­

rfa del espacio suhstrafdo an la unfdad. 

Esta restitución no sfgnffica sólo proporcionar ciertos elementos espacia les, 

sino t,unbién conseguir que las fam ilias hagan uso de aquello que les es restituido. 

No so necesita sólo crear las adecuaciones arquitectónicas y urbanfstfcas que hacen 

al espacio receptivo de las funciones humanas, sino también crear una convergencia 

útil de tales funcfones en los equipamientos colectfvos. 

Los equ lpam rentos colect rvos, la res ti tucf6n conmn ftarla rnherente a la vf vfen 

da mfnl ma y ~sta vivienda mfnima, son elementos esencia l~ente slmultáneos que confor 

man un todo cspac f~l adecuado. 

No es posible establecf!lr par~ ellos valores de prioridad si se pretende resol-



ver el proble1nn del habltnr humano de un modo Integral . Cada equipamiento y restitu­

ción no heeha actúa no sólo como carenera circunscrita en s f mfsma , sino que se ex• 

tiende y repercute en un &mbfto que alcanza 1a totalidad de un acontece r poblae lon41. 

El probleml de hab itar de la f amili a del hombre que se dice y se qufere resol­

ver, se refiere no sólo a la adecuación del espacio receptivo de las funciones del 

hab ftar desde el pijnto de vfsta de una mecánica antropométrica y ffslo16glca, sino 

principalmente a propender a 1.i recuperación del subdesarrollo que en general afecta 

el modo de vrda comunftarfo. 

El probl ema de l habitar es en qran parte l a necesidad de despertílr _ 1~ lnsonsl­

bf lld~d por el trnnscurrfr del hombre y su familia. 

La restr lcc fón y conf fnacfón espacial de la faml lla del hombre puede llegar a 

ser la restricción def In ftrva conducente a su desfnter¡rac l6n s f se suna ll t as de or 

den económico y social . 

No hacemos vivi enda pa ra que e l hombre sobreviva circunscrito on un status or 

gánico y ffsiológfco. La vtv fendo no es un ele~~nto de sobrev1vencla, sfno un ele -

mento sobre el cual se confo rman las v ivencias del hombre, como conocimiento y con­

cfencfa de su transcurrir espacial y social. 



El hombre restringido económica y socialmente, experimenta ahora una restric -

ción psico16gica e intelectual en el espacio que habita, está insenslbll izado y ca -

rente de percepciones comunitarias y sociales, percibe sólo una realidad plana, no 

proyecta ni interpreta su acontecer, percibe apenas el mundo pequeño de su cotidia -

nidad familiar y vive, en consecuenc' -. al margen de una concepción de la vida so 

c ia 1. 

Para que estas masas humanas marginales dejen de serlo es necesario restituir ­

le, entre muchas otras restituciones, ese espa~ io adecuado y receptivo. 
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A - la circulación en su variante A y B div. la zona habit. diurna. 

B 

La porción S que varía entre 2.30 y 4.00 m2 resulta poco receptiva de la fun­

ción estar y comer. 

Las zonas M y N resultan de pr ~a ut i lización. 

La ubicación de la pileta, la " ~chez de la zona S y el paso de un dormito-

rio a través del otro, ofrecen ocas ,_ ~s de conflictos a los pobladores 
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CUAOR05 DE SUPERFIC IES 

TIPO 651 

ZONA RECINTO RE CINTO ZOMA SUP.x HAOIT . 

ttrg rene BaRo - 1.90 1. 90 - o.sti 
Hab. Diurno Cocfna - J.34 12. 45 - 0.67 

Estar-Comedor - 9. 11 1.68 

ltab. Nocturno Dormf torfo 1 - 1 o. 29 
19. 09 - 3.81 

Do rm i to r Jo 2 - 8.80 

SUP. TOTAL EDIFIC. 36.36 m2 

TIPO 661 

ZONA RECINTO RECINTO ZONA SUP.x HAB IT. 

HJqfene BaRo - 2 .00 2.80 - 0.56 

Hab. Dfürno Coc f na - 2.40 
9.81 - o.48 

Es ta r-Cornedor - 7.41 - 1.96 

Hab. Nocturno Dormf torio 1 - 10.29 
19.09 3.81 -

Dormftorr c 2 - 8.80 

Lavadero Zaguán - 2.98 2. 98 - o.so 
SUP. TOTAL EDIFIC. 37 .60 m2 
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El grupo do etnología socia l d(rt , tdo por Paul Chombart de Lauw, menciona un U!!!_ 

bral crítico m5s allá del cual se suscitan conflictos que a lteran la conrlucta de los 

habitantes y un umbral patológ ico bajo cuyo dominio el Individuo experfmenta perturba 

clones profundas de su psicologfa como percepción de la realidad y en general de su 

sa 1 ud menta 1. 

Es tos conceptos tienen por cierto un valor teórico relativo a variables y clr -

cunstancfas de tf po socio-económico de h§bltos y costumbres, de condfcfones 9eobloel.!._ 

motológlcas, etc. , pero en todo caso son expresivos de un~ rea lidad que no nos es 

de 1 todo ajena . 

Estos conceptos provienen del anál lsfs de la vivienda de la famfl fa media euro­

pea, cuyos necesidades espaciales no son substancialmente dlferenclales de los nues -

tras. 

La motivación de léis necesidades espacla1es-hab ltacfona1es en sus grandes ras -

qos surqen de una fisonomía actual de factores de orden cultural, de clvf11zacfón, de 

complejos socio-económico~, que abarcan un lmblto Internacional relativamente unffor -

me. 

E 1 gráf feo NºX n ue.stra los m2 eorrespondfentes a sigmas de lndlvfduos cuando la 
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superffefe de que dlsponen es de 33.77 m2. (Valor promedio resultante de las vfvfen­

das 651 y 661). Se observa como la curva resultante penetra en las. franjas críticas 

(14 a 12 m2 por personas) y pato16gfca (10 a 8 m2 por persona) determinados por el 

grupo de Etnologfa Soc ia l de Chombart de Lauw. 

Con relación a estos valores de la familia promedio obtenfda en la encuesta en 

San Gregorfo (6 personas por familia), requerlr1a una vlvlend~ de 78 m2 para no exc~ 

der la franja del umbral crftlco. la curva C expresa los metros cuüdredos por habl -

tante e n este caso. 

En nuestro concepto, efectfvar'M!nte, muchos de los elementos causales de la fal 

ta de armonía y los deJequfllbrfos en las rel aciones entre los miembros de la faml -

lfa, corres?onden a sftuDclones de hacfnamfento, falta de prfvacfdad, sfmult~nefdad 

y congestfón frecuencial en l a realización de las funcrones que se expresan en frrl­

tabrlf dnd , nervlosfdad, tendencfas df1ocfatfvas, ete. 

El eludir o retardar la llegada a la casa despu4s del trabajo con el propósfto 

de disminuir el tiempo de presencia en el hogar, la tendencia a la calle de los nr -

~os y adolescentes, son tembfén alteraciones de conducta motfvades en gran medida 

por la lnsuflcfencfa espacial 
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VII. RELACIONES FUNDAMENTALES EXISTENTES QUE CONDICIONAN A LA VIVIENDA 

EN SU DESARROLLO 

Considerando qufenes habftualmente toman y han tomado las grandes decisiones 

hab ltaclonales, ante el siempre creciente at.rnento del d&flcft habltacfonal, preten -

den colOO met~ dar el m§xlmo de soluciones habltacloneles, es decir, responder con 

cantidad a problema de cantfdad, lo que desde este punto de vista aparece como muy 

razonable. Es as1, como con un presupuesto fijo y preestablecido se pretende distri­

buir en el mayor númaro de unidades. De aquf que hemos vi sto a través de los últimos 

30 affos que ha Ido d isminuyendo en forma paulatina la cantidad presupuestarla para 

construir e/vivienda. 

Ante esta situación podrfamos decfr que la vivienda ha sufrfdo dos tipos de al­

teraciones: 

a) Baja calidad 

b) Dlsmlnuacl6n de superficie 

BAJA CALIDAD 

Se construye el mínimo de terminaciones en la vivienda, determinando esto la 



obra gruesa habitable, disminuyendo sus Instalaciones, entregando una estructura frá­

gil, supresión de algunos artefactos sanitarios y, en general, en muchos casos una 

alarmante mala calldad de la vivienda. 

OISMINUCION DE LA SUPERFICIE 

El espacio ftslco ha sufrido una fuerte restrfccl6n de su superficie, plante•!!. 

dose en ltneas generales que se ha llegado en múltiples casos al hacinamiento dentro 

de la vivienda, es así, como en un mismo espacio que es sumamente restringido, se de­

sarrollan heterog&nens funciones y muchas de ellas en forma simultánea/, por ej.: 

comer, estar, ~ser, estudiar, planchar, etc. 

Podemos concluir que la fuerte relacfón superficie habitada/ costo, ha sido 

en forma permanente la definitoria de la magnitud y calidad de la vivienda, es ast, 

como a~gunas buenas gentes con el parámetro H2 / $ piensan y deciden la superffcfe 

y calidad. No obstante, ser esta una relacf6n económica. 

A consecuencia del par,metro anterformente enuncfado, nos encontramos que en 

este momento en el af&n de pallar el problema habltaclonal, se dan soluciones n TE­

CHOS", deflnfdas hasta estadhtfcamente como tales, por cuanto hay total claridad 

de su casi no habftabllfdad, ante este hecho Irrefutable es que consideramos que el 
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M2 / $ no es el patr6n para medir el problema de la habitabilidad y por ende de la 

vlvfenda lo que encluye a consecuencia no ser so1ucl6n dentro del problema habltacfo 

nal. 

A modo de ejemplo, qulsl~ramos agregar que hasta hace unos pocos aftos atr~s 

exlstfa la obligatoriedad de colocar Incineradores en los edificios de modo que cada 

uno quemose la totalidad de la basura y desperdicios de sus usuarios, estimándose 

que era una solucf6n higiénica de alto grado, pero posteriormente, en un comienzo 

fueron calificadas como 6ptlmas soluciones. Hoy vemos que colaboran en el dano que 

causan a las ciudades y sus habitantes con un alto grado de concentración de smog, 

llegándose al extremos de esa 6ptlma solucf6n ser callffeada de p,srma, lmplfcandp 

esto la estricta prohibición de su uso. 

Es asi como el uso del M2 / $ como parámetro pudo también haber sido en un e~ 

mlenzo bueno u óptimo, pero cuando vemos la realidad actual a lo que nos ha llevado 

este parámetro, consideramos que no debiera usarse. 

Agregaremos que la relacl6n M2 / $ para este caso est, referida sólo en su· 

condfcfonante de parámetro ~ue deffne y decide la total superficie y calidad de la 

posible solucl6n de la unidad habltaclonal. 

Saberos que algunas buenas gentes, usan este parámetro como único para tomar 

90. 



decisiones; podemos analizar que gran parte de las determinaciones conllevan a la vi 

vienda a su contrasentido, la inhabitabilidad, de aquf surge la necesidad de encon -

trar un nuevo parámetro. 

EN BUSCA DEL PARAMETRO 

Considerando la realidad de nuestra sociedad, .que está conformada por la célu­

la básica que es la familia y visto que esta tiene un carácter protagonístico en el 

acontecer nacional y, es a quien debemos acoger en forma unitaria en la vivienda, es 

timaaos que del acontecer de este núcleo, habrá de extraerse el parámetro o modulor • 

de la vivienda. 

CELULA 8ASICA 
FAMILIA 

...J--
--- 1 

--
1 
1 

PAílAMETílO 
m/# 

- Consideraremos la familia en la relaci6n padres e hijos. 

PAílAMETRO 
FAMILIA ~ MODULOíl 

9 1: 
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ALCANCE DEL HODULOR 

El concepto básico está arraigado en la concepci6n de la familia como el orga -

nismo gestor de nuestra sociedad y forma de vida con el buen entendido de que perdur~ 

rá mientras no cambie la conformación de nuestra sociedad. 

En virtud de lo anteriormente expuesto, consideramos necesario abordar nuevamen­

te el tema de la habitabilidad y en raz6n -de-.es-to las viviendas han de tener las esen­

ciales condiciones de habitabil idad .. GRUPO 
FAMILIAR 

HA81TA31 LI DAD 

ESPACIAL!- MATERIA-
DAD LI DAD 
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VII 1. CONSIDERACIONES VIGENTES DE HABITABILIDAD 

Según estudios ejecutados en el Centro Científico y Técnico de BATIMENT de su 

director GERARD BLACHERE en el texto "Saber Construir" estima dentro de las cand i 

ciones de habitabilidad sicofisío16gicas, las variables como ser: 

EXIGENCIA ACUSTICA 

-5 . . 
80 

5 

50 

-5 
RAÑGO MAX . 

40 

5 

30 

5 

-20 
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50 

5 

--40 

5 

30 
---ll.5 

5 

--20 

35 

25 

RANGO ACUSTICO ACONSEJAGLE 
DENTRO DE LA VIVIENDA 

. . . 
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EXIGENCIA HIGR0TERMICA Y DE VENTILACI0N 

En el aspecto higrotérmico, no hay de hecho, exigencia absoluta respecto al 

frío, el hombre sabe abrigarse lo suficiente para resistir las bajas temperaturas. 

RANGO TEMPERATURA IDEAL 

- Estas exigencias, higrometría y temperatura consideradas relativas a la comodidad, 

por cuanto se logran en forma permanente a través de la calefacción y del desarro 

llo de la climatización. Esta evoluci6n no significa en forma alguna, que favorez 

ca la salud de sus usuarios. 

La humedad del aire no deberá ser inferior al 30 % ni superior al 70 % • 



RANGO HUMEDAD DE AIRE ACON SEJA,JLE 

70 

60 

50 

40 .............................. "'--<-_._.'----<-............ __ .L.--'_¿_......,_.'-'-......_.'------.._._...,__._...,__._.......,_...L-.L.......,_...L,..,< .......... '-'-L.J-..,_,_...,_,__................__~~ 

30 

CORRIENTES DE AIRE 

Se estima que estas son inconvenientes, son molestas, s61o durante la tempora­

da de invierno . 

La veloc idad del aire que debiera tener como máximo dentro de una vivienda un 

décimo de m / s 
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SEQUEDAD DE PARAMENTOS 

"Ha de ser total para la vfsta y p ra el tacto, en todas las prezos que no sean 

do servicio, en 101 que puede aparecer l'.IOl'llentfneamente. 

Los crlsu1es no quedan som=tldos a tal exfgcnclo11
• 

EXIGENCIA DE PUREZA DE AIRE 

S. edge_ catllO lo Ideal en dos eleuntos que no contenga más de O, 1 t de anhfdrl 

do carb6nlco C 02 y en el 8xfdo de carbono C O que ha de ser Inferior al 01003 %. 

EX t C.EIIC I A DE I LUK rMAC ION 

Lmfnosfdad Mfnfma se estima conveniente que cualquier lugar de 

br, de tener 20 lux, deslu:11braml•nto para que no oc:urra)nlnguna
1

zona 

pecto• otra con una dfferencla de 10 veces la fntensfdod de lux. 

la vivienda ha -

deb41rl estar res 

Luminosidad •~fma, p•r• no sufrir fatigas nf da~os vl1uale1, los planos de tra­

bajo deberfn quedar protegidos del sol. 
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~ Banos. llumfnaclón general 

Espejos (sobre la cara) 

- Dormltorfos. tlumlnacl6n general 
Camas y Espejos 

- Cocina, comedor 
- Cuarto de nlAos 

~ Estancia (11umlnacfón gral. sobre planos de trabajo) 
- Lectura Intermitente 
- lectura prolongada 

- Costura Intermitente 
- Trabajo escolar en casa 
- Banco de pequeno taller 

EXIGENCIA DE HABITABILIDAD 

HINIM0 
LUX 

50 .. 

200 

50 

200 

100 

70 

70 
150 

300 

200 

300 

150 

En referencia a M2 / Habft. en el sentido de superficie Gtfl. 

14 m2 por persona categorfa modesto 
18 m2 1 di por persona categor a me ana 

22 m2 por persona categorfa superior 

RECOMENDABLE 
LUX 

100 

500 

500 

200 

200 

200 

500 

500 

500 

300 
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RANGO IDEAL DE SUP. UTI L POR PERS. 

30 

5 

20 22...,.,.,.TrrT-rrr->~-rrr,..,...,....,~.......,...,....,.....,.... ............. ~ .......... ~-~~------~ 
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10 

5 

o 

NO ACONSEJAOLE 

EXIGENCIA DE DURABILIDAD 

Se considera que la vivienda debe durar 50 años, aunque sus partes cambiables 

deberían durar alrededor de los 25 años. Aunque en la realidad duran 100 años~ más. 

120 

100 

80 

GO 
50 

'º 

RANGO DE DURA81LIDAD 
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IX. SISTEMAS ACTUALES DE EVALUACION EN CHILE 

Es Importante acotar que exfstlendo varfos organismos universitarios y guberna­

mentales preocupados del problema habftaclonal, tenemos que dos de estos han confec -

cfonado mltodos de evatuacfón de sfstemas constructivos de viviendas, en este caso 

los enseftaremos en Anexos 1 y 2, los cuales van adjuntos en este fnforme. 

CONCLUSION ANEXO 1 

No podemos desconocer el excelente aporte entregado por el profesor Lufs Bravo 

H. y el alto grado de profundrzacl4n en el que logra anal Izar los sf~temas construct!, 

vos de la vlvrenda, sin embargo nos preocupa la falta de un parlmetro previo que def!. 

na la posrble solucl6n habltacfonal que habría de ser analizada. 

Este sistema en ,r 1610 nos garantiza la buena ejecucl6n de la materfalldad de 

la construccf6n y su relatfva permanencfa en el tiempo. 

En raz6n de esto, se estfma necesarfo garantfzar que lo que va a ser analfzado, 

debe ser efectivamente una vivienda. Entonces nos encontramos ante el problema que 

debe asegurarse esto; que lo que se presenta como vivienda, lo sea. 

Hemos de agregar; tenfendo en cuenta que la tecnologfa se desarrolla en forma 



•celerada y para que este tamiz evaluativo penianezc• vigente. estimamos conveniente 

que tenga una capacidad eontemporonrzadora en la lntegracl6n permanente en los ev.ances 

tecno16glcos. 

CONCLUSION ANEXO 2 

E1 sistema SERVIU do evaluacl~n ontroga una puntuacl6n de 111anera que en una pro­

puesta desde un punto de vista fmparclal, calfffc• a todas las soluciones .,.rtlclpan -

tes y en forma ••temft lca queda elegfda supuestanaente la ,nejor. 

Dentro de esta c:alfffcacldn se tOIMln Interesantes puntos de habitabilidad. espe­

cialmente cuando son callfludas la1 ralacfones entre espacio•• y ad9fflls en lo consfs­

tente reapecto • la Nterfalfdad. 

Estlma11101 1 al Igual quo en el caso anterior, que este slstet111 evaluatfvo no nos 

garantiza ~ue del mfnfnt0 suficiente do hsbftabf1fdad en una vivienda, pcr cuanto en 

una propuesta deterMfnada a travis de este sfsteN, se estarfa escogiendo CCW!IO 101u -

cl6n 1• que fuere el ul Menor. 

1. O 1 



CONCLUSION GENERAL 

GílAFICO ESTIMATIVO RESPECTO A LA 
GARANTIA DE HAQITAC31LIDAD 
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COMENTARIO 

De acuerdo a los conceptos vertfdos en el grlflco, se puede apreciar claramente 

que ambos sistemas de evaluacf6n estarfan fuera del rang0 mfnfmo aceptable que garan• 

tfce la habftabt'lldad.de la vivienda. En el primer caso, Bravo H., atafte en 1a e1pa -

clalldad s61o respecto a la relacl6n en lo que se construya responda en alguna for• 

a la habitabilidad. En el segundo caso correspondiente al sistema de eva1uacl6n vi• 

gente del SERVIU, aborda dentro de la habitabilidad en forma ·""' pareja, las dos co­

ordenadas de espacialidad y materfalldad, pero por no tener medidas para calificar 

prevlafllent• ven forfflil Individual• cada una de ellas en su condlcl6n lntrfnseca de 

habltabflfdad, volveremos a la conc1usf6n que en cualquier cfrcunst1ncla se estarfa 
calfffcando c01110 6ptfmo al mal menor y respecto a la 11111terl1lfdad en ambos tfstemas 

de evaluacl6n, consideramos que una Importante parte de ,,ta, estarfa trunca por 

cuanto falta una determinante que la sftGe frente al tiempo, duracf6n, reposlc16n 

y/o reacondlcfonamfento, ya fuere de sus partes o de la totalidad. 

1. O~ 
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X. PRO POS I C I ONES DE PARAMETROS 

PRIMERA PROPOSICION 

No existe vivienda sf no estS la prevfatura habltabflfdad fnclufda en ella. 

donde el arquitecto se real fza en su cal fdad de creador y para el mejor logro de ,!. 

ta, precfto de diferentes tclcnfcos. ya sea, para complementar el d.fseílo o para ma -

terfallzar su obra. Es asf como podemos decir ~ue el arq~ltecto es el generador por 

excelencl~ de la habftabflfdad. 

Pero de todas las decfs fones que toma el arquitecto,. una y muy Importante,, · 

por cierto que le et habitualmente ajen~ a su voluntad. Nos refer imos a la re la 

cf6n superffcle / habitantes (M2 / pers.). 

El hecho de que esta decfsf~n, H2 /persona.le sea ajeM en lo actuetJdad a 

voluntad de decfsf6n del arquitecto. profesfonal fd6neo para esta decfsf6n, nos ha­

ce enfrentarnos a la reelldad de la fnhabftabllfdad de un nGmero creciente de lnten 

t~ frustrados de soluclones habftacfonales. Por lo que proponemos el patr6n que d!_ 

be regir en la toma de todas las declsfones para el logro de una vivienda, desde 

dende debf,ramos extraer los par&metros segGn sea su caso. Nos referimos al patr6n 

o modulor, HOMBRE. 

J. o(,_ 



- Posteriormente Alfonso Raposo, seminarista del Instituto de Vivienda, UrbanJsmo y 

P1aneaclón bajo la dfreccf6n del profesor Fdo. Kusnetntzoff llevando a efecto un 

acuctoso estudio en la pob1acf6n San Grégorfo, considera: 11esto1 conceptos provf!_ 

nen de la vlvle"da de la familia media europea, cuyas necesidades espacfales no 

son sustancialmente dfferentes a las nuestras". 

No ten~endo mayores antecedentes al respecto, y mientras no se realice nuevos 

estudios de caricter cfentfffco, que Indiquen la varfaclón de estas medidas, pro­

pone0101 su vigencia 



· RANGO M
2 

/ PERS 

,,¡ 

60 
5 56 

50 

5 
42 

40 

5 

30 
28 

5 

20 

5 14 

10 

5 

1 2 3 4 5 
EílS 

G 10 ~ . ~ 



SEGUNDA PROPOSICION 

Es preciso garantfzar a la familfa la permanencfa de su vivienda en la medida 

que a los componentes de este grupo humano. la requieran, y dado el gran esfuerzo 

que real fza la famflia o al menos sus componentes gestores, nos refer imos a los pa­

dres, para lograr el bien viviendo; consideramos que ésta deba al menos responder 

al ciclo vital mí~imo familiar. 

Según datos estadísticos emanados del Hfnisterio de la Salud y publicitados 

a través de un canal de T.V . , informó que el promedio de supervivencia actualmente 

en Ch i le, alcanza a los 67 años de · vida y se espera que para el año 2.000, 20 

años nás, este promedio aumentaría a los 73 años. 

GRAFICO DE SUPERVIVENCIA 
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Si consideramos que los padres del núcleo familiar debieran obtener la vivien­

da alrededor de los 30 años de edad, y que al menos uno de ellos viviese en torno de 

a los 70, diríamos que la vivienda para que tuviera una duraci6n de por v ida, habría 

de durar al menos 40 años. De esta consideración definiremos q 1 la viv ienda tendría 

un tiempo de suficiencia mínima, que es de 40 años . 

Ahora bien, para los hijos, la vivienda en que nacieron y que probablemer te a ~ 

guno herede este bien, para que le durase de por v ida, deb iera alcanza r es t a ~ iv i er, • 

da , alrededor de 70 años. De esta segunda consideraci6n def iniremos, que al preva le­

cer la v iv ienda durante 70 años, se llegar ía a la etapa de logrado. 

GRAFICO RANGO DE DURA81LI DAD 
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CONSTATACION DE LOS NUEVOS PARAMENTOS 

Como fue expuesto anteriormente y al calificar al arquitecto como el profesio -

nal idóneo para crear la habitab f lidad, considerando que el usara nuestro primer par!_ 

metro, M2 / pers., no existiría duda de la habitabilidad espacial de la vivienda. 

Si además usara el segundo parámetro, durabilidad de la vivienda, tendríamos la 

certeza de garantizar la habitabilidad de la vivienda a través del tiempo al menos de 

un grado aceptable. 

o 
~ 
o 

OPTIMO --.--------------------------

ACEPTA8 

MINIMO 

1i '1' i.111
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11 
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La ap1i c~cfón de estos pa rámetros en cualquiera vfvlenda, nos garantiza una bue 

na sol uclón hab r tac( onal. S f pos terl ormente. fuere sometf da a cua lquf er s f stema de eva 

luaefón, servfr1a para c.::il ff ícar la solucrón entrn otr.,, y/o Jerarquizarlas que son 

los sfstemas qut. hnbitualmente se usn para selecclonarlas en concursos o en propues -

tas 

BREVE RESEM 

La sociedad chilena está conformada por células bases (familias) y de ah1 que 

en su habltat, cado célula requferm una vivienda; esta vfvfenda debe tender esencfal 

mente a acoger al conjunto de la célula y a cada uno de los Integrantes en forma fn­

dlvfdual. 

Una vfvlend$ que a la fnversa de acoger tienda a dfspersar o provocar proble -

mas a sus ocupantes, ya sea a través de sus condfcfones cual r tatlvas y/o cuantitati­

vas, hemos de considerarlas que no tfene sentido de ser, pues falla en su esencia 

mf sma. 

Estudfados los ~étodos ev~1uativos existentes y considerando que teniendo un 

alto grado de ef fc ienc fa y se riedad en lo que respecta a sus grados de anállsfs y C.!_ 

lffícAcfones , r ero no alcanzando un grado de ef i.c:lencla tal, que fuera garantía de 



la habltabllfdad de la vfvfenda, nos ha hecho buscar parámetros básicos para empre!!_ 

der el logro de ella. 

A la inversa, una vez aplfcados nuestros parámetros, concluimos que si se ga­

rantiza la habitabilidad , entonces cualquier otro método avaluatlvo bien planteado, 

Incluyendo a los ya existentes, servlrfan para calificar o Jerarquizar las vfvJen -

das entre s1. 

Para obtener estos parámetros hemos tenido que generarlos del hombre mismo • 

entonces volvemos nuestros ojos hacia Le Corbusler y especlflcamente a su modulor, 

al que ratlflc~nos su vigencia por escoger este al hombre para definir las medidas 

del espacio en que habrá de desenvolverse, aunque su deducción es casi sólo extra I­

d del físico del hombre, nosotros agregaremos, que si bfen es cierto que este fue 

un excelente planteamiento, es s61o un eslabón de una cadena, puas hemos de consld~ 

rar al hombre en su totalidad y plenitud con lo que estamos dando un nuevo a lcance, 

nos referfmos a sus condiciones y necesidades orgánicas, Intelectuales, etc. 

Cuando no referimos a orgánicas: 

- c11mátlcas 
- acústicas 

1uminosos 
humedad, etc. 

1. 1 ! 



Cuando nos refcrfrnos a fntelectuales: 

- conocltlvas 
- espf rf tue le~ 
- sociales 

lntlml dad, etc. 

Todas estas condlcfones lns maneja el arqufteeto, pues tiene el oficio para re.!. 

Hzarlas, no ast la relacfón superffcle / habitante, que habitualmente Je es decisión 

ajena a su voluntad , de aquí que nosotros ph1ntlecios la r1orma1lzac: l6n de esta relacfón. 

1ra . NORMALIZACION 

PARAHE TRO, M2 / HAS IT . MINIMO • 10 H2 / 1 HABIT. 

IDEAL 14 112 / 1 HAB IT. 

Consl do rarros que la f~mf lfa de bajo estándar econ6mlco, al menos consta de 5 

miembros, por lo que la vivt~nda mlnfma ha de ser de una sup•rflcfe de 50 m2 y ln 

f dea 1 de 70 m2 



o 
---- > -
~ 
_J 

::) 

L 
:::> 
(_) 

<r 

30 

20 

'-' <( 10 

I 
• 
zo 

............... 

CL 
o :::> 
(_) (f) 

l.L 
<( 
e::: 
(!) 

IDEAL 

MINIMO 

1 2 3 4 5 
1>ERSO N"5 

.¡ 

SUP MINIMA 

SUP IDEAL 

- Para garantizar la permanencia de la vivienda y por end~ su grado de materia­

lidad, consideramos necesario plantear la normalización de un 2do. parámetro . 

1 11 ~ . JI. 



2da. NORMALIZACION 

PARAMETRO, DURABILIDAD MINIMO + 40 AOOS 

LOGRADO 70 AfWS 

Consideramos que en la célula básica, los padres de esta, obtuviesen una vivie1 

da alrededor de los 30 años y tomadas las estadlsticas de supervivencia en Chile, d1 

+ 70 años, pondríamos como exigencia mínima, que la vivienda perdurara hasta el fa 

llecimiento de ambos padres. 

De aquí se deduce que la vivienda ha de durar un mínimo de 40 años y la consid 

raríamos · lograda si se conserva habitable un período de 70 años que cor respondería a 

lapso aproximado de vida de los hijos. 

Gl<AFlCO DE OURAOILIDAD DE LA VIVIENDA 
HIJOS 

PADílES z 
o o u C) 
~ 

~ ::> 
8 e> 
<( g 

AÑOS 10 20 30 40 50 60 70 80 90 100 110 



VALIDEZ DE ESTAS NORMALIZACIONES 

Consideramos que el concepto del prfmer parámetro es Inherente al ser humano en 

la e sene fa mf sma de su desarrollo, en la que habré s lempre de enmarcarse e 1 espacf o 

mfnfmo fdóneo. D~da estn consJderacfón, encontrarfamos fmprocedente In desvalldez de 

es te concepto. 

Ahora bien, la relación numérica, M2 / hab., más espec1fícamente diremos la re­

lación 10 m2 / 1 hab., habrá de fr varlan~o, a medida que cambfe la forma de vfda del 

núcleo con respecto a sus necesidades y/o condiciones espacfales. Para cambiar el P!_ 

trón, 10 m2 / 1 hab., habrá de deducirse do ln forma de vfda de los componentes de 

lo célula base , ext-raf do a través de un estudio clantl'ffco que garantice la nueva r.! 

)ación . 

Respecto al segundo pariimetro es extral'do básicamente de dos coordenadas: 

a) Respecto al promedio de vrda de los miembros del núcleo familiar . 

b) Respecto al costo-esfuerzo realizado por los gestores de la c~lula y/o socfal 
que esto Implique. 

De aqu1 conclufmos que ta vi gencia del patrón durabilidad está sujeto al est§n­

dar de promedio de vida del hombre, por una parte y por otra a los avances tecno16g! 

cosque Impliquen a la vlvfenda, va sea en cuanto a ésta se le complemente más en su 

desarrollo técnico y/o materiales de menor o mayor costo de ella. 

1.15 



CONCLUSION 

GENERJ\LIDAOES 

El gobierno actual do cuenta que alrededor de un tercio de las familias chile­

nas v r ven en cond 1 e Iones de hac f nnm f en to• o de ext rcr.1a marg f na 1J dad, campamentos , 

opcr~cfones tis3. conventfllos, chozas, medfaguas, etc. 

Vista e~ta gravedad en el aná1fsfs de nuestro particular punto de vJsta arqui­

tectónico, hemos tomado dos esencfales coordenadas. La primero de ellas y por cierto 

la preocupación m&s generalizada, es respecto al déficit habftaelonal, la qu~ hemos 

deffnfdo co~o r roblema cuantftatlvo. 

La tegunda coordenada que hemos determinado como el problema cualitativo, se 

generó~ raíz del compromiso que adqufrlmos al Inicio de est. estudio, en consfder!_ 

clón de definir las cuallflcacfones mfnfm~s que ·debieran tener 1as soluc:fones habl­

t adona1es, cunndo nos referirnos a, ♦'aquellos que poco o nada poseen" ... 

Hemos de dec:lr que vista la gravedad del problema, consideramos no tan s61o, 

constatar y dar cuenta de esas condfcfones, sino que hemos considerado fll')resclndl­

ble proponerlas en calidad de nonnalfzaclones y que debieran ser obligatorias su 

aplicación, de modo de garantizar la habftabllfdad en las soluciones hab ltacfonales. 



CONDICIONES CUANTITATIVAS 

1. Es Imprescindible que se Aantenga una constante produccr6n de vfvlenda generada 

a través de planes a largo plazo. que poseen más allá del perfodo de coda goble.!. 

no, nos referimos a planes mayores o al menos l~uales a 20 aftos. Suponemos que 

emprender planes do este alcance determfnarfa terminar con el d~fleft habftacfo­

nal y además se finalizarla con las Improvisaciones habltaclonales que deje un 

sa l<lo muy ne91t, fvo. 

2. Por la manera de 1 levar a efecto una obra. proponemos que se efectGe a través de 

la fndustrlallzacf6n, por cuanto ista ofrece mayores ventajas enunciadas anterior 

mente en este trabajo en el cap1tulo respectivo. 

CONDICIONES CUALIFICATIVAS 

1. Reconocemos la real validez que posee el arquitecto en su condlel6n de profeslo -

nal Idóneo paro conformar el espacro habitable. 

2. Sfendo sftuaelones ajenas a la voluntad del arquitecto, las decrslones de la su -

perfiefe a construrr, hemos propuesto normalizar un par,metro extrafdo desde el 

hombre mismo en su eondfef6n m&s amplia de persona Integral, para la que deffnf -
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mos el ranqo mfnimo. 

3. Además estimamos otra consfderacf6n b&sfca que Influye en la condlcf6n tfempo, la 

durabflfdad de la vfvf~nda, la que tambf&n ha sfdo extralda desde el hombre res -

pecto a su longavfdad. 
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COMCLUSIONES 

1. Consldoramos que este nuevo enfoque adquiere una real valfdez por cuánto el orf -

gen de estos pa rállletros han sido extrafdos del hombre rnfsmo y si surgferen nuevos 

parámetros estfrnamos Que esos t ambién deberán ser extrafdos desde él, 

11 por ser el hombre el nódulo base de habftabf lfdad " 

2. A medt da que cambie h formn de vf da de 1 hombre, &sta conllevará e varf¡¡,r los ran 

90s de los pa rámetros, pero no tos conc~ptos vertidos. 

3. Estoe conceptos -deben f!er nplfcados en cualr¡ufer parte, lo que si deber.§n s~r ve­

rificados son sus rangos, por cuanto &stos var1~n segGn sus condiciones cllmltf • 

cas y/o soc fales. 
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SISTEMA DE EVALUACION 

PATRONES Y RANGOS DE CALIFICACION (CRITERIOS DEL MINVU) 

Un patrón de calfficacf6n ffsfca puede expresarse en unidades de diversa natu­

raléza (atenuación acústica en dB, fuerza en Kg., etc.) ; por relaciones entre magni­

tudes de Igual naturaleza, lo que da como resultado un número, o a través de concep­

tos no representables por unldad, sino por hechos (humedad de penetracf6n por grfe -

tas, trlzaduras, desajustes detectados en terreno, etc.) Cualqufera de estos medios 

permite elegir una med ida a patrón óptimo de comparación que podemos llamar el está_ll 

dar del cual se derivan grados Inferiores que pasan por un 11mfnlmo aceptable" para 

terminar en II fnaceptable11
• Esto es convencional porque a veces el estándar puede es­

tar en un grado fnmedfatamente lnferf or al 1Iópt fmo11
, en cuyo caso se denomina "satis 

factorio11 lo que admite un grado más bajo, el 11adecuado11 o 1mfnimo aceptable•• y otro 

fnferior todavfa, el grado IIbajo11
• Lo Importante en tales apreclacfones es elfmfnar 

en l o posfble toda subjetlvfdad operando con sistemas matemáti cos alimentados con da 

t os empíricos o técnicos y aplicados con uniformidad de criterio. 

A. Base de analfzar uno o más aspectos: 
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Criterios srmples: 

1. Según su comportamiento estructural. considerando su capacidad de resistencia a 

fuerza axial admisible, capacidad de resistencia a fuerzas sísmicas admisible y 

capacidad de resistencia a fuerza de viento admisible. 

2. Según su aprovechamiento del material estructural, considerando las mismas solf 

citaciones enumeradas en caso anterior. 

3. Según su aislaclón térmica, basada en certlf. de ensaye respectivo. 

4. Según su grado de prefabricaclón, considerando comportamiento de pisos, compor­

tamiento vertical y al componente techumbre. 

S. Según su sistema de montaje, teniendo en cuenta su mayor o menor facilidad de 

unión entre las unidades de cada componente y de componentes entre sf y la pre­

paración técnica necesaria para ejecutarla. 

6. Según su modulacfón, teniendo en cuenta la mayor o menor posibilidad de combina 

cienes moduladas que permiten los elementos del compone~te vertical; tipos de 

puertas y ventanas y en general el empleo de elementos estandarizados que tenga 

el sistema. 

B. Base de analizar uno o m§s criterios simples. 
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rtterfos Compuestos: 

1. Según su cal Jffcación total obtenida en los crfterfos simples debidamente pondera­

da. 

2. Según su posibilidad de ampliacfón. considerando con la adecuada ponderación mate­

mática el sistema de montaje y el grado de prefabrlcación. 

- En los crfterfos simples, cada aspecto se callffca con una nota . El promedfo de 

las notas obtenidas en cada aspecto calificado da la nota del criterio simple 

respectfvo. 

- En los criterios compuestos, la nota de callflcacf6n total es el promedfo de 

las notas aplicadas a cada crlterfo simple. ponderadas en cada caso matemátfca 

~ente por un factor de fndlcencla. 

Este procedimiento se estudió en forma matemática a fin de evltar al máxfmo o 

en total, cualquier prejufcfo o aprecfacfón subjetiva. tanto a favor como en contra 

de cualquier sfstema constructivo y al mismo tfempo medirlos a todos con un patr6n co 

mún. 

Para determinar la calificación conforme a los crfterlos simples y compuestos 

antes señalados, el Ministerio 1leg6 a la conclusión que un rango de notas de 1 a 5 

es suf I cr ente. 



CRITER IOS DE EVALUACION ADOPTADOS EN ESTE ESTUDIO 

Ya se ha vísto al tratar la "Idea de evaluar" que el criterio adoptado debe re!_ 

ponder cabalmente a la pregunta: lPara qué evaluar? y se ha definido tambfén el propó 

sito como una actftud positfva de ajuste previo a determfnadas exigencias derivadas 

de la demanda que permitan centrar la cal ldad como nocfón dfnámica -de 11apt~tud para 

e 1 empleo" . 

Ello implica la consideración de Criterios Simples -siguiendo el método del 

MINVU- su cal ificaclón de t a 5 y su representación f lnal mediante un perfil de cal.!_ 

dad f1sica que ayuda a detectar con rapidez fallos o carencias. Ello implfca asimismo, 

desecha r la calificación total de un sistema por no conducir a ningún objetivo práct.!_ 

co.Se estima, sfn embargo, que los criterios compuestos son ineludibles por cuanto 

hay exigencias que se conforman con más de un crfterlo sfmple y requerfmiento de uso 

que agrupan muchas o todas las exígencías. Como la mayorfa de los criterios simples 

comprenden aspectos, su calificación dependerá de la ponderación que se asigne a es -

tos (a veces será promedio otras veces no). Respecto a los criterios compuestos, la 

nota de calificación total será el promedio de las notas aplicadas a cada criterio 

previamente ponderadas por un factor de Incidencia. 
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En todos los casos, el sfgnfffcado de los rangos establecidos es el que sigue: 

NOTA 5 
4 

3 
2 

1 

Estindar - Mucha seguridad 

Satfsfactorfo - Alrededor del estandar 

Aceptable - Nivel inferior bueno 

Bajo - Recomendable arreglo 

Inaceptable - Falla notablemente por ser inadecuado. 

En e) estudio de cada crfterfo simple se hace un alcance con respecto a la elec 

ción del estándar y a la forma de obtener su calfflcación según su naturaleza y cara~ 

terístrcas. 

Con el fin de aclarar el contenido de este estudio se da a continuación un resu 

men de las exigenc ia s, criterios simples y aspectos que se analizan. 

EXIGENCIAS 

1.- Resistencia y 

Es tab f1 f dad 

C RITE R I OS S I MP LES 

- A. Comportamiento 

Estructural 

- B. Ap rov. Mat. 

Es true tura 1 

ASPECTOS 

- Pandeo 

- C iza 1 le 

- Flexfón 

- Pandeo 

- Cizal Je 

- Flexión 
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EXIGENCIAS 

2.- Afslacfón Térmica 

J.- Aislac ión Acústica 

4.- Protección Contra 

Incendios 

5.- Protección Contra 

Humedad 

CRITERIOS SIMPLES 

- Aislacfón Térmfca 

- Afslaclón Acústica 

- Carga de lncendfos 

- Capacldad Contención 

Fuego 

- Humedad de penetración 

- Humedad de condensacfón 

ASPECTOS 

- Conductivfdad Muros 

- Conductfvidad Techumbre 

- Conductfvidad Pisos 

- Atenuación Muros y 

Tabiques 

- Atenuac'lón Zonas 

- Muros 

- Techumbres 

- Pisos 

- Muros 

- Techumbres 

- Pisos 

- Infiltración Cub . y 

Tímpanos 

- Capilaridad horizontal 

- Capilaridad vertical 

- Alto coef. K (muros) 

- Facilidad para calefacc. 

- Existencia barrera vapor 

- Instalación de ventila-

ción permanente. 



EXIGENCIAS CRITERIOS SIMPLES 

6. - Deterioro - Fundaciones 

- Pfsos 

- Muros 

- Techumbre 

- Carplnterfa de fábrica 

ASPECTOS 

- Cimiento 
- Sobrec lm lento 

- Bases 
- Pavimentos 
- Gradas 

- Pintura Exterior 
- Revestimiento Exterior 

Barrera de Agua 
- Es true tura 
- Alslacl6n Térmica 
- Barrera de Vapor 
- Revestlmíento Interior 
- Pflares 
- Pfnturas Interiores 

- Soleras, anclajes, 
cubierta, hojalaterfa, 
Barrera de Agua 

- Costanera 
- Estructura 
- Anclaje 
- Alslacfón Térmfca 
- Barrara de Vapor 
- e lelos 
- Aleros 

- Puertas 
- Ventanas 
- Centros 1 f bres 
- Alfeizares 
- Postigos 
- Vidrios 
- Qur ncal ler1a 



EXIGENCIAS 

7 .- Produccl6n y 

Montaje 

CRITERIOS SIMPLES 

- Instalaciones 

- Grado de Prefabrfcacrón 

- Product. Mano de Obra 

ASPECTOS 

- Alcantarillado 
Agua Potable 

- Electrlc fdad 
- Gas 

- Pisos 
- Muros 
- Techumbres 

- Proceso de producción 
- Proceso de Montaje 
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RESISTENCIA Y ESTABILIDAD 

A. COMPORTAMIENTO ESTRUCTURAL (Nomenel atura emp leada) 

A.1. PANDEO 

FA• fuerza axf al odmlsfble (Kg./m1 .) 
PP• pesopropfopanel (mi.) 

CUADRO 4 

CA• capacidad de resfstencfa a fuerza axial admisible (FA) 

FA"" Nº 
PP 

A .2. CIZALLE 

F S • fuerza sfsmfca admls fb le (Kg./ml .) CUADRO 6 

- fuerza s1smlca por ml. que produce una deformacl6n 
Igual 1/200 de h (altura) 

C S • capacfdad de resistencia a fuerza sfsmfca admisible 

A.3. FLEXION 

F V • fuerza del viento admfslb1e {Kg./m1 .) 

- carga uniformemente repartfda que produce una deformael6n 
Igual a 1/6 del esp. del panel . 

C V= capacfdad de resfstencla a fuerza de vfento admfslb1e 

fV .. Nº 
pp 1.28 



B. APROVECHAMIENTO DEL MATERIAL ESTRUCTURAL 
B.1. PANDEO 

F f • carga de rotura del panel por pandeo 

F d .. carga que defonna e I pane 1 1/6 de su espesor 

R A • rehd6n de aprovechamiento 

AH• 

Fd • Nº 
Ff 

aprovechamiento del materf al 

B.2. CIZALLE 

1 
• -• Nº 

Ra 

F f • carga de rotura del panel por cizalle 

F d • carga que deforma el panel 1/200 de h. 

R a • re lacfón de aprovechamiento 

A M • 

Fd ª Nº 
Ff 

aprovechamiento del materia) 

B.3. FLEXION 

- 1 
Ra 

CUADRO 7 

F f • carga uniformemente reparltda que .produce Igual deformación de 
rotura que las 2 cargas a ls ladas a 1 /3 de I pane 1 . 

F d O carga unlfonnemente repartida que deforma el panel 1/6 de esp. 



R a a relacfdn de aprovechamfento 

Fd • Nº 
Ff 

A M • aprovechamlento del materfal. _1 ___ Nº 

R A 

CUADRO 8 - A RESUMEN - Falta lncorporar 

Nota: No aparecen c&lculos 

AISLACIOH TERMICA 

K H • conductfvfdad de muros 
K T • conductfvfdad techumbre 

K P • conductfvfdad pfsos 

No aparecen calfffcaclones - en I fbro 

NOTA: Cálculos y Ca1fffcaclón en libro Departa 
mento de Urbanfsmo y Vfvfenda. u. Chfle­
de Luis Bravo Heftmann 

AISLACION ACUSTICA 

A a= alslacf6n acústfca; de una pfeza va le Aa afs lacl6n e lementos -- ·---------
Nºde elementos 

Av• afslacfón de Vfvfendas; vale Av afslacl6n pfezas _______ ..._ __ 
Nº pfezas • 

Se agrega: Comparacfón entre est§ndares mfnlmos de alslaclón acústica (ruidos a,­

reos) en la vfvfenda. 
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UBICACION MURO O TABIQUE 

- Entre ·dos casas con muro 

medl enero 

- Entre estar-comedor y el 

resto 

- Entre piezas de una casa 

PROTECCION CONTRA EL FUEGO 
q • carga de fncendlo 

P • peso del mater ial combust ibl e 

N ch Ingleses Adoptado 

53 d B 55 d B 53 d B 

48 d B 45 d B 45 d 8 

40 d B 35 d 8 35 d B 

Nota: C&lculos y callffcacl6n en libro 

CUADRO 12 

s - superficie de le construccl6n consfderada 
p 

q • - (Kg./m2.) 
s 

PROTECCION CONTRA HUMEDAD 
S / S fmbologfa 

DETERIORO 

PRODUCCION Y MONTAJE 

Cflculos y calificación en libro 

CUADRO 
CUADRO 
CUADRO 
CUADRO 
CUADRO 
CUADRO 

CUADRO 

CUADRO 

17 
18 
19 
20 
21 
22 

26 

28 
1.3 1 



SIS TEMi:\ SEGUN 
M;.":\ T. DOM I N,;,NTE 

.Q EN ESTRUCTUR~ 

HCKMIGON 

1.- BELFI UN I PLAC 
2.- BE TGNI T 
3.- D081-,L 
4.- DYM 

DYM (2) 
S.- HELLEPJI T 
6.- SI ~PLEX CEPOL 

~ADER.J. 

70 - ;:;e F,~i'-JEL 
80 - CIMS,:, ( *) 
9.- CI NDEC 

10 0 - COF-IHIJE 
í1.- D~L(-'iA TI 
120 - DEL~NO 
13.- FVM 
14.- J.;:\.. ;:\. LC:=iLDE 
15.- FRE~JSOM;:\. T . 
16.- VIFEr;CCM.4 
17 0 - V,'.'\l\;EZ 

MET,:,L 

·s.- ME 1 ri l 2EL 
'.3.- SEC 

L ADHILLO 

º•- COCI VIL 
1.- VI\/5 . INDUST. 

p H N D E o 
(Da tos y Calificac i fn) 

EMPI RICO TEORI CO CALIF. C;.\LIF. F~GMEJ IO E·u 

( 1) (CE~TIF. ENS~YE) (COEF. SEG.=2 1 5) EMPiRiw TEGRI. D~TOS GBTE~ 
PP m i-----t-----=---+-----.------=--:--+-----1----,--~------'B~ll~E=Su-1-

167 
s / j 
s/d 
173 
s/d 
s /j 
115 

33 , 9 
22 
33 , 5 

4 3 
í2 
55 
45 
SJ 
45 
35 

38 

Fa Ca=Fa Ca=Fª1 
PP Fa1 1 PP 

s/d 
s/d 
s/d 
s/d 
s/d 
s/d 

2.300 

3.GOG 
s/d 
s /d 

2 . 910 
870 

6 . 6;::;G 
s/d 

6. 6 50 
20 .1cc 

4.1Sü 
6 . 258 

3.650 

s/d 
s/d 
s /d 
s/d 
s/d 
s/d 
19,7 

75 
s/a 
s/rJ 
6G 
18 
92 
s/j 
1-4 3 
402 

92 
180 

96 

11 . ?CO 
s/d 
s/d 

11.700 
s/d 
s/d 

1. BX .l 

3.180 
2. 520 
1.690 
1.160 

390 
2 . 34G 
2 0 45C 
2.72c"' 

11.SJO 
3. 0GO 
2. 750 

2.coo 

7C 
s/d 
s/d 
67 1 5 
s/d 
5/j 
15,8 

8Li 
93 ,5 
se, s. 
24,6 

8 , 1 
41 
44,5 
6G,5 

230 
67 
78 ,5 

52 , 5 

-º.s • Ca1 
5 5 

s/d 
s/d 
s/d 
s/d 
s/d 
s/d 
3, 9 

15 
s/~ 
s/d 
12 
3, 6 

18 ,4 
s/d 
29,6 
80 
18 ,4 
36 

19, 2 

14 
s/d 
s/d 
13,5 
s/d 
s/~ 
3,1 

16 
16 , 7 
1[ , 1 
4, 9 
1, 5 
8 , 2 
8 , 9 

12,1 
45 
13,1 
15 ,7 

10 , 5 

o::;;crn 

14 

13, 5 

3 , S 

15 , 3 
'12 , 7 
,., ,- 1 

¡ ._ , 1 

3 , 4 
2 , 6 

13 ,3 
8 1 9 

2= , 8 
63 
15 , 7 
23 , 8 

14, 8 

Fl 

e: 

t--____,¡ _____ ___. _____ ¡._. ___ ¡._. ____ __.,._ ____ .,.___ _____ +-___ +-__ ~ ____ ...___ .... .. 
~) Valo r Fa para altura de ~ane l 2,oo mts. en r az 6n de la abertura libr e de l a prensa . 



SI S TEM.:\ SEGUN 
Mi:\ T. DOMIN14NTE 
EN ES TRUCTURri 

1 

HORMIGDN 

1 BELF I. UNIPL~C 
BETDNI T 

1 DOBAL 1 

DYM 
DYM ( 2) 
HELL EI\I I T 
SIMPLEX eEPGL 

Mt:\DERA 

rlC PANEL -CIMS.:. 
CI NDEC 
CDPI HUE 
DHLMH TI 
DELHN□ 

FVM 
J . ;, . ALC"'LDE 
PRENS□M:H 

VIF ERCOMH 
Y,:\ÑEZ 

MErnL 

MET14LBEL 
SEC 

LADRILLO 

COCI VIL 
VIVS . I NDUS TRI.-IL . 

U-\J CúMFuRlHMl~NTU E5 TrtuCTURnl 

C I Z A L L E 

(D atos y Calificaci6n) 

r.,lJPIRICD 1EDRICD -
(Crn ,- a ,-MPIRI CO (Con Fa1 TEOR ieO) 

kc;s/ml. 
Fs F e Fs 

fs es= F a1 s1Fa 1 . a 

320 s/d 11.700 □ ,027 
s/d s/d s/d s/d 
s/d .s/d s/d s/d 

94 s/d 11. 700 □;□□8 
s/d s / d s/d s/d 
s/d s/d s/d s/d 
202 o , □7 1.830 0 ,110 

62 3 0 ,21 3. 180 0,197 
1.46] s/d 2.620 0 , 557 

335 s / d 1. 690 □ , 19[ 
98 0 1 G3 1. 180 o ,□69 

20] 0 · 7 390 □ , 512 , .. 
105 □ , L 1 2 . 940 [ , 036 
485 s/d 2.450 □ ,190 
133 □ , G2 2. 720 0 , 247 
133 0 , 01 11.soo 0 , 011 
260 0 , 06 3. 000 o , □86 
225 O, G3 2 . 750 0 , 082 

1. 140 □ , 31 2. 000 C, 570 
- - - -

- - - ' -- - - -

CALIF . 
EMPIRICO 

25 es 

s /d 
s/d 
s/d 
s/d 
s/d 
s/d 
1, 75 

5 , 25 
s / d 
s / d 
0 , 75 
1, 75 
C, 25 
s/d 
□ , so 
0 , 25 
1,50 
0 , 75 

7 , 75 
-

-
-

e-4LI F:. 
P ROMEECIL TEORieO 

· 25 es 
1 

Exger□ Fil'Jt--1L 

Q ,-7 O, _67 1 ' -s/d - -s/d -- -
0 , 20 0 , 20 1 
s / d - -
s/d - -
2, 75 2i25 2 

4, 93 5, 05 5 -13 1 9C 13, 90 5 
5 : CO 5, 0□ ' 5 
1 , 72 .1, 23 1 

12 , eo 7 , 27 5 
D , 9□ □ , 57 1 
4 , 75 4 , 75 5 
1, 17 □ ,83 1 
0 1 27 0 , 26 1 
2 1 15 1, 82 2 
2 , 05 1, 40 1 

14 , 25 11 , 00 5 
- - -

- - -
- - -



C U rl D R O NO 7 (B) ~PROVECH~MIEN TO MHTER i kL ESTRUCTURriL 

CIZALLE, FLEXI ON Y TOT~L 
( Datos y Calificaci6n) . 

SI 5 TEY~i SEGUN CIZALLE ( C:MPIRICO) FLEX I ON (EMPi rlICO) 
NO 

M,:¡ T. DC!MI N,:.¡NTE 
C.:.LIFI C14C . Kos /ml . CHLI Frc,:,:r GN EN ESTRUCTURh Kos ~ ! Panel r--- .--2 

. 

5 Ff Fd Ra Am Am Final Ff Fd Ra Am Hm Final 
HORMIGCN 

1.- BELFI U~JIPL\C 300 133 □ , 44 2, 3 2,2 2 160 64 . 0 , 40 2 , 5 2 2 2.- BE TOl\J IT s/d s/d s/d s/d - - s / d s/d s/d s / d - -3.- DOfü\L s/d s/d s/d s/d - - s/d s/d s/d s/d - -4.- DYM 525 50 o , 10 10 C, 5C 1 94 37,5 o , 40 2 , 5 2 2 OYM (2) s/d s/d s/d s/d - - s/d s/d s/d s / d - -5.- HELLENI T s/d s/d s/d s/d - - s/d s/d s/d s/d - -6.- SI MPLEX ::::EPOL 875 250 G, 28 3,6 1, 40 1 1080 540 0 , 50 2 2 , 5 3 
MADERA 

7.- ,-,e FriNEL 2. 250 765 0 ,34 2, 91 1 , 70 2 · 555 152 0 , 27 3--, 7 1,35 1 8 .- CIMS;i 2 .100 1.750 C,84 1, 2( 4, 10 4 260 80 C1 30 3 , 3 1,:: 2 _2 9.- CI NDEC 1.250 1.000 o ,so 1, 2'. 4, □o 4 1200 145 0 , 12 8 , 3 o, EO 1 1C.- COPlHUE 200 120 □ , 60 1, 6' 3, oo 3 362 150 o , 41 2 , 4 2 , ' O 2 11. ·- Di4LM14 TI 750 600 0 , 80 1 , 2~ 4, :;o 4 480 180 □ , 38 2, 6 1 , so 2 12.- DEL11NO 1.375 125 e , 10 10 0 , 50 1 580 145 0 , 25 4 1,-25 1 13.- .FVM 2. coo 1. 400 0 ,7 1, 4: 3,50 4 s/d s/d s/d s / d - -14.- .:J . rl orlLC.:.~ ¡: ¿ 1. 600 200 O, 12 8 , 3 □ , 60 1 1000 214 0 , 21 4 , 7 1 , 07 1 15.- FRENSOMnT 1. 300 100 0 , 07 14 0 , 36 1 945 165 o , 17 5 , 9 nenr; 1 16.- VI F EiiC□r·• ,:, 2. 000 625 0 , 31 3 , 2 1, 50 2 s / d s/d ::;/u s / d - -17 .- Yr1ÑEZ 2. 475 450 o , 18 s,s 0 , 90 . 1 800 266 0 , 33 3 1 , 65 2 
MET.4L 

18 .- MET~LBEL 1.100 s/d s/d s/d - - 555 152 o ,27 3 , 7 1, 35 1 19 .- SEC - - - - - - - - - - - -
LADRILLO . 

2 □ .- CDCIVIL - - - - - - - - - - - -z-, __ CIVS . H, ) US :ii . - - - - - - - - - - - -- ·- --



SISTEM.; SEGUN P A N D E O 
Mf-\T. DCMl í\JHfHE COMPOR T. APROV. TOTAL CQMF. 
EN ES TRI.JCTURA ES TRUCT .- MA T.ESL ESTR. 

(O, 6) - . □ ,6) 

HORt-1IGDN 

BELFI U~!IPLAC 5 2 4 1 
BETDNIT - - - -
DDBAL - - - -
DYM 5 2 · 4 1 
DYM (2) - - - -
HELLENIT - - . - -
SIMPLEX-CEP CL 4 3 4 2 

MADERA 

.C\C PHNEL 5 2 4 5 
CI MSA 5 2 4 5 
CINDEC 5 2 4 5 
C□PII-UE 5 3 4 1 
DALMATI 3 3 3 5 
DELAND 5 3 4 1 
FVM .. 5 2 4 5 
J. A. ALCALDE 5 3 4 1 
PRENSOM;:\T 5 3 4 1 
VIFERCDMA 5 2 4 2 
YAÑEZ 5 3 4 1 

METAL 

ME TALBEL 5 3 4 5 

C I Z . A LLE F 
~PRDl:7 .. TOTAL COMP ._ 

M,.n .. E~T. E'SiM. · 
(0,4) (D,6) 

2 1 1 
- - -
- - -
1 1 1 
- - -
- - -
1 2 5 

2 4 1+ 
4 5 3 
4 5 4 
3 2 3 
4 - · 

5 4 
1 1 2 
4 . 5 -
1 1 5 
1 1 -
2 2 -
1 1 5 

- - 4 

L E X I o 
P.PRDV. 
MAT .EST. 

(D,4) • 

2 

--
2 

-
-
3 

1 
2 
1 
2 
2 
1 
-
1 
1 
-

· 2 

1 

N 

f ' 
\ i 

TO TAL 

- - -

1 
-
-
1 

-
-
4 

3 
2 
3 
2 
3 
2 
-
3 

-
-
4 

3 

HIPClTESIS MINVU: 
PROMEDIO DE 3 (! 

2 SOLICI T,'.:\CIOl'IJE ( 

~ 

· 2 

-
-
2 
-
-
3 

4 
4 
4 
3 
4 
2 
5 c •• 
3 
3 c •• 
3 "(ul 
3 

4 <•• 



--------------~· ·- - ·--
SI 3TEM.'.l. SEGUN 
Mh T. DOMI NANTE ·1 

-t.-1 •_J t._~_·· i_r<_u_· L._' _1 u_r<_1-1_· ----tt--!í-;"'----t--c-~ ,4_[ __ r_F_._I ___ ~_r ___ + : su:• : 

~O~MI GDN 

BELFI UNI PL~C 
ac: -:-~rn T 
DC~!:\L 
i)y :.· 
c ·y•.• e 2 ) 
HELLENIT 
5P1FL:::X CEFDL 

AC PANEL 
;:r:-'3A 
CL,JEC 
CC¡:::IrlUE 
DALM ATI 
DELANO 
FU·1 

J , A. ALCALDE 
;:; ,;¿ :· 1S□MA T 

VIFErlCGMA 
YA:'.EZ 

r.11c: TAL 

~ETALBEL 
5¿,: 

LADRILLO 

COCI VIL 
VI V. I NDUS TRIAL. 

1, 200 
2, 43G 
1, 4~C: 
C: , 455 
L, J5L 
1 ,440 
1. S4Cl 

C, 6C.2 
c. , 625 
1, 120 
::i , 565 
Cl , 657 
Q,395 
1, 020 
G, 960 
1, 56J 
1, JSO 
1, 020 

1 , ::JGO 
3 , 620 

1, soo 
1, 8□□ 

2 ,.92 
1, 51 
2 , 53 
7 1 8,i 

'1u 1 40 
2 ,48 
.1, 84 

5 , 95 
5 , 72 
3, 22 
6 , 30 
5,4u 
9 , CJ S 
3, 5□ 

3,72 
2 , 3q 
3 ,3□ 
3, 50 

3, 57 
1, ºº 

1, 98 
1, 98 

'.':,281::; 
- 1 44 s 
·1 , ,¿ 

1 1 , ~ ( j .~ 

1, 2L..: 
1, 730 
.! ' -:,;; _· 

L, , 5.::: S 
1, 2cc 
2 , 3C~ 
1, 1J ;:: 
□ , :..e: 

0 , 452 
1, 21 -:: 
C, S7J 
'1 , 2Sü 
G, 44G 
1, 65.~ 

C, 45C: 
2 , 32J 

2 ,440 
□ ,BS7 

1 

S, 9L 
':> - ' -

2 ' j 
., ' ~ .-: 

¿_ ' j ,_ 

~, SG 
3, 10 

S , :JL, 
.... .., . 
¿_ 1 ..IL 

1, 2J 
2 1 5G 
é. t 9C, 
s ,10 
2 ' j ¡J 

4 ,1 3 
2 , 3;: 
S1 3C 
1, 68 

6 , 15 
1, 20 

1, 10 
3,24 

-----------,r---,:;T=-:::0:-::T=-=ri~L---=E=-:--V-:--:M~L-.----·. 
P IS O.S 

.-. , 717 

-: , 71··., 
~, 4 77 
1 , 19 ':> 
-: , ~ 17 
::, , 47 7 - ..... ., .., 
- , ' 

=, 42: 
''. , 195 
: , 717 
::: 1 477 
: , 477 

=,477 
: , 717 

2 , 7 17 
c ,477 

C.:\ll r . 

5 ' ;:::.:; 
i , 7'.... 
5 ' '[ 
.) ) 

s' = -3 n r 

' 
' , . 

5 ' .~· ~ 
,, , 5ü 
3 , ~c 
5 , ..:G 
7 , 50 
5, 0C 
8 1 5:J 
3 , 0ü 
5 , üO 
7, 5□ 

7 , 5u 

7 , 50 
5, □o 

s, oo 
7 ,5□ 

~I3L~CI DN TE~MI C~ 

FIN~L 
- - - -- -- - --+----- -

6 , 60 
4 ,38 
2 , 52 
5 , 24 
s, _,s 
2 , 16 
2 1 -JE, 

S , C· 3 
4 , 15 
2 , 18 
4 , 31 
5 ,_35 
7 , 26 

~ 3,31 
3, 87 
2 , 94 
5,27 
2 , 92 

5 , 19 
1,42 

1 , so 
3 , 07 

5 
4 
3 

, 
4 

2 
4 
5 

3 
4 
.3 

3 

5 
1 

2 
3 



.. .. • .,¿> 

- C•) Supuesto doble tabiqu e medi □ner8 , 

SIS TEMH SEGUN A TENL: .-1C ION (TL) OE. ELEMENTOS ATENUHCION (TL) ZONAS AISLACI Or'J re T ;; : 
M/:IT. DOMINANTE I NTEr<I ORES ( ML· r1íJ': y rnBIQLJES) INTERIO?. E v ,'; L. 

NC Ef.J ES-TRUCTURH - - (EN DECIBELc '.::i) Aa ( dB) MEDIA ,c,ISL . . . 
Av ( dB) ::,cLS ENTR E 2 ENT~E E5Ti:\R ENTRE a: µ.. LL. u.. e: 

~ 
DORMI TS H SE?.V. H 

- CAS,1S COM. y ?.E:3 TO riES TO 1- _J _J 
U) (PROM.) q (PROM.) q PIEz,.:.s w u t"T -

T 

HORMIGON 

1.- BELFI UNIPL~C 28 22 y 23 23 y 24 24,3 1 22,1 1 23,3 1 22,8 1 2.- BETONI T 
1 

29 29 24 y 29 29 1 28,2 1 27,3 1 2B,2 1 3.- DOBAL 22,5 22,s 22,5 22,s 1 22,s 1 22,5 1 22,5 1 4.- DYM 

1 
36 36 36 36 1 36 3 36 3 36 3 DYM (2) 36 35 36 35 1 36 3 36 3 36 3 s.- HLLENIT ¡ 50 30 30 3S, S 2 30 2 30 2 31, ~ 6.- SIMPLEX-CEPOL ) 36 3:,5 37,5 37 2 37,5 3 37 , 5 3 37 ,4 ?. 

1 

MADERA 

7.- HC PHNEL 47 (llE) 23,5 23,5 31,3 1 23,5 í 23,5 1 24,8 1 s.- CIMSA 3B (~) 19 19 25,3 1 19 1 19 1 20 1 9.- CINDEC l 37,5 40 ,5 40, 5 y 24 39 , 5 2 40,5 4 35 3 3B, 3 10.- COPIHUE 

1 
33 26,5 26,5 26 , E 1 26,5 1 26,5 1 26,9. 1 -ª·- DRMATI 33 26, 5 . 26,5 28 , 6 1 26,5 1 26,5 1 26, 9 1 12,- DEL..:;N□ 

1 
37,5 40, 5. 40,5 39 ,5 2 40,5 4 4□ ,5 4 40,3 4 n.- FVM 27 ( JE) . • 37 , 5 37,5 34 1 37,5 J 37,5 3 36,9 3 14,- J • .:i . Alei:1LDE 33 26 1 5 26, 5 3 28 , S 1 26,5 1 26,5 1 26,8 1 15,- PRENS□MHT 

1 43 ( )1() 21 ,5 21, 5 26 , 6 1 21,5 1 21 ,5 1 22,6 1 16,- VIFE~COMA 33 26, 5 26,5 2e , 6 1 26,5 1 26,5 1 26,,9 1 17,- Y, .I\JEZ 33 26,5 26,5 28,6 1 26,5 1 26,5 1 26,9 1 
METi-1L 

'8,_ MET;:\LBEL 52 ()1() 37,5 37,5 42,3 2 37,5 3 37,5 3 3B,3 3 '.9,_ SEC ! 52,5 40,5 40,5 44,5 2 4□ ,s 4 40,5 4 41,1 4 
LADRILLO 

2o,_ CDCIVIL • 47,5 30 30 y 24 35,8 1 30 2 28 1 30,3 2 2,,_ VIVS. INDUSTRI HL. 47,5 40,5 40,5 42,B 2 40 ,5 4 4□ ,5 4 . 40,8 4 ........_____ -- -
. - - ·- ·-·· ·---· -



CUADRO NQ 14 

CALIFICACION DE CARGAS DE I NCENDIO 

SISTEMA CARGA (Kg/m2 . ) NOTA CARACTE-
RISTICA 

D\.'M y DYM ( 2) 4,0 5 T SEC 12 O 5 
AC PANEL 14'0 5 

' BELFI 1 4 : ¡ 5 U) 

METALBEL 24,0 5 w 
-' 

VIVSo INDUST. 46,0 4 ID 

COCIVIL so ,o , 4 H 
f-

DOBAL so,o 4 U) 

DYM so,o 4 =i 
CD 

BETONIT 57,0 3 ~ 

D 
SIMPLEX 62 , 0 3 u 
CII':1S/, 62,0 3 2 

HELLENIT 64,0 3 ..... 
FVM 66 , 0 3 + PRENSOMJ-\T 66,0 3 

ss, o 2 
U) 

DELANO =i DO 
CD O H 

CINDEC 89,0 2 :E c:x: o 
Jo A. 1\.LCJ\LDE 98,0 2 □ a:: w 

u l!J ~ 

+ 
COPIHUE 115~0 1 1 U) 

U) w 
D/\LM/-,_TI 122,0 1 =i-' 

CD CD 
YAÑEZ 132,9 1 ~ H 

VIFERCOM.i\ 180,0 1 □ f-
tJ 

138 



TI EMPQS ApR üXIMADOS C>E RESIS TENCIA AL FUEGO DE MUROS , TECf-t..JMBRES 
Y PISOS. ( EN HORAS). .... . -

.; l.,. t~ . ·~ - ·--- --
-

SI:::i"1 t.MA SEGUN MUROS · y - • T"ABI Q 'JE S 
MA T. DOMINANTE - . NO 
EN ESTRUCTURA EXTERIORES INTEffI ORES TECf-t..JMBRE PISO 

MEDIANERO SOPORTAN TES 
o NO 

' SCPORTANTES --
HOP.MIG□rJ 

BELFI UI\JI PLAC 1 1 < o,s 2 3 
, 1.-
o + 2.- BETONIT 1 1 1 o,s G, 5 3.- DOBAL 1 ,. 

1 : ,s 3 6 ,. 1 
4.- DYM 1 1 1 o,s 3 

, 
o .,. DYM (2) 1 1 1 2 3 5 ... s.- hELLENI T 1 2 1 G, 5 3 ó .,. 6.- SIMPLEX CEPOL 2 2 1 o,s < □ ,s 

MADERA 

7.- AC PANEL 1 - 1 1 2 3 ó + 8.- CI MSA 1 □ ,5 o,s C,5 o,s 9.- CI NDEC o,s 2 o,s o,s 3 6 + 10.:.. COPHUE < □ ,s 2 < o,s < □ ,5 3 6 + 11.- DALMATI < □ ,s 2 .. < o,s ( o, 5 ( D,5 . 12.- DELANO 1 1 □ ,5 □ ,5 3 6 + 13.- FVM 1 1 1 o,s o,s ¡4 .- J . A. ALCALDE < o,s o,s ( o,s 1 3 6 + 15.- PRENSOMA T 1 2 . o,5 0,5 3 6 + i6. - VIFERCOMA < o,s 2 < o,s ' < o,s (o,s 17.- YAÑEZ ( o,s ( 0,5 < o,s ,(O, 5 < □ ,5 
METAL 

18.- ME TALBEL 1 2 1 2 (o,s ~9.- SEC 1, 5 1, 5 o,s 2 3 6 + 
LADRILLO 

?o.- COCIUIL 1,5 1,5 1 o,s 3 6 + ~J .- vrv. INDUS TRIALIZ. 1. 5 1. 5 o.s 0 .5 0.5 

13 9 



. ~ ~ ttl ¡-:;,u·E..:,~-~t .. f'J l ;JjNTf?A :_:_ ~ .... ::,~o . 
CARGA DE l~C~~JIO Y CAPA~:0~2 ~E C □~fENCIDN 
AL FUEGO .- CAL I~ ICACI □NES . 

SI STEMA SEGU N (A) CARGAS DE I NCErJDIO (8) CAP,:\C . CDNT~NCI DN FUEGG EVAL . MAT. DOMIJlNTE p K CALIF MUROS 1 TE~rLMBRE f PISO C.:\LI F. TOT,:\L ES TRU CTURA q 
A+8 

EN 
(K gs) -s- ( Kgs/m2 ) ( A) c;::;u F c;.c rnr~Es (8) 

2 
HDRMIGON 

BELFI UNIPL;,c 855 D, C152 14 5 2 5 5 3 , BQ 4 BETO!\J IT 3. 548 . / . 57 3 2 , 66 3 2 2 , 55 3 DOBrL 3. 139 . ! . 50 4 2 , 66 3 5 3 , 4ó 4 DYM 3. 141 . ! . 50 4 2 , 66 3 5 J , l6 4 DYM (2) 22 1 .!. 4 5 2 , 66 5 5 4 , C6 5 HELLGJI T 3 . 981 .!. 64 3 3 , 33 J 5 3 , 73 ., 
-SH'PLC:X- CE:POL 3 . 835 . l. 62 3 4 3 1 2 , ;3[ . , 
J 

M,:,[ C:R ~:·i ---
JC Pr ' ,!:L 857 . l . 14 5 2 , 66 5 5 4 , G6 s CI MS., 3 . 816 . ! . 62 ·3 2 , 33 3 2 2 , 43 3 CI 1\JDEf- 5 . 491 • I • 89 2 2,, 33 3 5 3 , 33 3 COPI:-iU:: 7 . 147 .! . 115 1 2 , 00 2 5 2,50 2 . ü,..\LMA fI 7 . 549 .l. 122 1 2,00 2 1 1 ,7□ 1 DEL,;, i,i C· 5.287 .!. 85 2 2 , 33 3 5 3 ,33 3 FVM 4 . 119 . ! . 66 3 2 , 66 3 2 2 , 56 3 J . ;:\ . r4LCALDE 6 . 063 . ! . 98 2 1 , 33 4 5 3 , 23 3 PREl\:S OMAT 4 .107 . !. 66 3 ·3,co 3 5 3 , 66 . 3 VIFEr:rn-1H 11 . 377 . ! . 180 1 2,00 2 1 i, 7ü 1 Yi4ÑE Z 8 . 155 . l . 132 1 1 , 00 -;, 1 1, 30 1 '--

ME T ;.L -
:vlETriLBEL 1.499 . l . 24 5 3 , 33 5 5 4, 33 5 SEC 746 . ! . 12 5 3 , oo 5 5 4 , 2□ 5 

L,'.:,DRILLO 

COCI'JIL 3 . 077 . l . :- so 4 3 , 33 3 5 3 , 73 3 VI V. I N DU S TR I ;; L . 2 . 868 . l . 46 4 3 , oo 3 2 2,70 3 
.. . 

1 

140 
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QUE SE VE 

Eflor escencias 
Manchas 
Agua 
En parches inclu-
so con e:millos. 

L1n8a @florescen-
te suneübl8msnt e 
norizu nta l con 
3r 8a húmeda infe-
rior. 

Eflo r e5cenc i a y 
mohos. 

Humedad persis-
t l::l nt e . 
Una mancha. 

1 

Humedad s in eflo-
roscencias por o a 
menudo con han-
gas . 

Humudad COl pu-
qucña o nula efl_g, 
rescencia. 

Humedad y manchas 
marrones 

C U A D R O NQ 17 

DETERMINACION DE LOS DIVERSOS TIPOS DE 
HUMEDAD QUE PUEDEN AFEC TAR A UNA CONSTRUCCION. 

DONDE CUANDO CAUSA 

Paramentos ext 8riores Después du 11,!;! Pun8traci6n 
PBramentos mén azótu- viE:J o pLlrfodos do lluviBB. 
dos lluvia-viento. _ largos de mal 
A menudo cerca de secado. 
huecos o det al l es . 
constructivos. 

En p.ireces □ nivel Siompre. Ls B1- Panstr.aci6n 

del suelo. tura pu ede va- por c1bsorci6n 
riar con la es- del terreno. 
tación. 

En la construcción Durant e el pri- Humedad de 
general. mer año o més obra. 

largo . 

Cercanía de art efac - Si emp re pero Gotera de ca-
tos sanitarios. puede secarse nex"i6n o l e-

en verano. visima fil-
trac i6n dél 
cañería embu-
tida. 

En superficies fri as En t i empo frfo Condensacio-
pero puede ser en pero no necusa- nas. 
puntas frias. riarnen t e húmedo. 

En cambi os brus-
cu{., du tumpE:irBt.!d, 
ra e limé tic a . 

Monchuu un ptirurnun- J..\µ;Jr l.!cu cLJn i'.:11- Condunsac16n 
tos enlucidos. n:i hómodo. producida por 

sales 

En chirnenoas Se marc iJn m~s C□ndsnsaci6n 
' con ain~ hÚrn u- en chimeneas. 

( fu . 



. e u 8 I E R T A TIMPANGS r":N TRE TErJ-i□ SISTEMA SEGUN 
PEN- TRAS ELEM. GO TERON CGRT.4GGTA UNI DN BARRERA I · VENTILB_ CA . \JQ 

Mf-\ T. DOMI NAN TE 
DI EN LA- DE TI MP,.';NG / ENTRE CGNDENS . LI EN ESTRUCTURA ALERO CION TE PGS FI J-4- MURC ELEM. BAJC 6AJO FI CI Cr,J EX T. TIMPANC CUBI EtHi=\ ALERO c. 

• . J 

. (EVEN TU AL) 

HORMI GON 

1.- BELFI UNIPLAC 1 1 □ ,5 o,s c ,5 G,5 G,5 o,s 5 2.- BETONIT 1 1 □ ,5 0 ,5 C, 5 □ , 5 o o 4 3.- DDBAL 1 1 0, 5 □ ,5 o, s 0, 5 o,s o 4 , 5 4.- DYM 1 1 0, 5 0 ,5 o, s D, 5 0 , 5 o 4, 5 DYM (2) 1 1 0, 5 0, 5 0, 5 □ , 5 0 , 5 o ~, 5 5.- HELLENI T 1 1 □ , 5 □ ,5 0, 5 0, 5 0 ,5 C,5 5 6.- SI MPLEX- CEFCL 1 1 0, 5 □ , 5 0, 5 0,5 □ ,5 o 4 .:, ' .. MADERl=I 

7 .- HC PANEL 1 1 0,5 G,5 0, 5 0, 5 0,5 □ , 5 5 s.- CIMSA 1 1 □ ,5 o,s 0,5 o, s 0 ,5 o 4, 5 9 . - CI NDEC 1 1 0, 5 0, 5 D,5 0, 5 0 , 5 o 4,5 10 . - CCPII-U E 1 1 o, s o , s f) , 5 0,5 0 , 5 o,s 5 11 . - DALMATI o 1 0, 5 □ ,5 D,5 D, 5 u , s o 3, 5 12 .- DELANO 1 1 o , s 0, 5 □ , 5 0 , 5 O, 5 o 4, 5 13.- FVM 1 1 0,5 0 ,5 □ , 5 o , 5 . o 0, 5 4,5 14.- J. i:\ . hLC.'.4LDE 1 1 0 , 5 0 ,5 G, 5 o, s ó , s o . 4 , 5 15.- PRENSGM.C. T .1 ... G, 5 □ ,5 D, 5 □ ,5 D, 5 o 4, 5 16.- VIFERCCMA . 
1 1 □ , 5 D, 5 □ , 5 □ , 5 o □ ,5 4 , S 17.- YAÑEZ 1 1 o, s □ , 5 0,5 c. 5 o íl 4 

1 METAL 

18.- METALBEL 1 1 o,s D,5 o , s □ ,5 □ , 5 ~ 4--_5 19.- SEC 1 1 o , s 0 , 5 0, 5 0, 5 o , s o,s 5 LADR ILLO 

20.- COCI VIL 1 1 o,s □ ,5 □ ,5 □ ,5 □ ,5 o 4,5 21.- VIV. I NDUSTRI ALIZ. 1 1 □ ,5 □ , 5 0, 5 o o, s o, s 4,5 
1 

• ' 
) J J....,l. L,.-V ( ,: ... , ' 

'"' t""'\ ... / - - ~ ... ~ - -



. '. 
\ . . . 

• T . . . ' . 

- - e SIS TEMA SEGUN PRDTECCIDN PERMEABILIDAD MUROS A PUE1\I TES OBLI GADOS .o .. 
1 

MA T. DOMHJANTE MURO RECORRI DO HCRIZONTAL E'\J ESTRU CTURA ( ALERO) 
• t2 l".I'.I 1 1 0..1 U1 

t;; ~ _J ::J et ::J . . w . U1 U) . . . . H o o:: U' U1 • o:: _J N ~ w 1 u.. l.l... U") u.. u.. . o:: an 

~ 
,:x: E~ . LL u.. w tí\ w H CD z ::I: H 

rl o "" H H O N w ::J 1 r-.:tr. D.. • H 
'.j ~ ;-:t_ f- w ¿ o ua: _J _J .. _J _J z o f- [l'._T"j 1~ a::c U1 f- _J 

z u.. ::I: H et U 1: -r z o o: ':I:D 2 oc::: W>- w>< et <.:CD O rl -~ ,J z _Jo u r= □ u lJ D.. ...;- H Q..U1 f- D.. e_ o W lJ U D.. X " -, n n- u l X 

f-iGRMIGON 

BELFI UNIPLAC 3 □ ,6 4 3 4 4 3 3,6 1 , 62 2 4 4 3 3,25 1,13 3 ' y; 
6E TONIT 5 1 , O 4 3 4 4 3 3, 6 1 , 62 3 3 3 4 3,25 1, 13 3 71.. ' ,; DOBAL 5 1, O 4 3 4 4 3 3,6 1,52 2 3 3 4 3 1 , 05 J , ¿-;-

• CYM 4 0 ,8 4 3 4 4 3 3,6 l , 62 3 3 3 4 3 , 25 í, 13 3 , ::i":i 
DYM (2) 4 □ , B 4 3 4 4 3 3 , 6 1 , s2 3 4 4 4 3 , 7 5 1 , 31 3 r:·, , , 
i-1ELLENI T 4 □ ,B 4 3 4 4 3 3,6 1,62 2 3 3 4 3 ', 05 3 , 4, 
SIMPLEX-CEPOL 4 o,s 4 3 4 4 3 3, 6 1, 62 2 4 4 4 .3, 5 ' , 22 3, :;4 . 
MADERA 

. ~C PANEL 5 1, O 4 4 3 3 4 3, 6 1,52 3 3 3 4 3,25 • ,'13 3, ··5 
• CIMSil. 5 1, O 4 4 3 3 4 .3 , 6 1, 62 4 3 3 4 3,5 • , 22 3 , 84 • 

C:iJ·mEC 5 1, O 2 3 2 3 4 2,8 1,26 4 3 3 . 4 3,5 í , 22 3 , 4 -:) 

• COPI HU E 5 1, O 4 4 4 4 4 4 1, ec 4 4 4 4 4 1 , 40 4 , 2'.: 
D.:;LMATI 5 1, O 4 4 4 4 4 4 1, eo 2 49 4 . 4 3,5 1 , 22 4, rz 
DEL:ANO 5 1, O 3 3 3 4 4 3 ,4 1 , 53 3 4 4 4 3, 75 1 , 31 3 , 64 
FVM 1 0 ,2 2 3 3 4 4 3 , 2 1, 44 3 4 4 4 3, 75 1,31 2 , 5 :S . J .i'.l.. ALCALDE 5 1, O 3 4 3 4 4 3 , 6 1 , 62 3 4 4 4 3,75 1 , 31 3 , 53 

. PRENSOMAT 5 1, O 3 4 3 2 3 3 1, 35 4 4 4 4 4 1,40 3 , '75 
VIFERCOM,4 4 0 ,8 3 4 3 4 4 3 , 6 1 , E:2 4 4 4 4 4 1,40 3 , 82 

• Yi'.\~EZ 4 □ , 8 2 3 3 4 4 3,2 1,44 4 4 4 4 4 1 , 40 3 , E: 4 

METAL 

• METt4LBEL 4 r,8 4 4 3 3 4 3,6 1, E: 2 4 4 4 4 4 1,40 3 , 82 . SEC 3 0,6 3 3 4 4 3 3 ~4 1,53 4 4 4 4 4 1,40 3 , 53 

lriDRILLO 

• COCIVIL 4 O,B .3 3 3 4 4 3,4 1 , 53 4 4 4 4 4 1,40 3,73 
• VIV.INDUSTRLl.L. 5 1, O 3 3 3 4 4 3 ,4 1 , 53 4 3 4 4 3,75 1 , 31 3 /:4 
··- l 
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C A P I L A R I D A O 'VERTICAL 

~ 

~LTERNATIV AS CA 
SISTEMA. SEGUN - P RINCIPALES MíH. DOMINANTE HAY HAY LI EN ESTRUCTURA BARRER~S HORIZONTALES (MUROS SISTEMH PARA EVAPCR~R LA HUMED14D FI Y/0 RADIERES) O VENTIL.ENTRE QIJE PUEDA SUB IR P /MUROS . FI PAV. Y TERRENOS. 

e 
H: ~MIGON 

BELFI UNIPL.:\C SI NO 4 BETONI T NO NO 1 DOBAL SI NO 4 DYM NO NO '1 DYM (2) NO NO 1 HELLENIT NO NO 1 SIMPLEX-CEPDL SI NO 4 
MADERA 

AC PANEL NO - NO 1 -CIMSA NO NO 1 CINDEC NO • NO 1 COPI f-U E". .. SI NO 4 DALMA.TI SI NO 4 DELANO NO NO 1 FVM SI NO 4 J. A.ALCALDE NO NO 1 PRENSOMHT ·NO NO 1 VIFERCOMA SI NO 4 -YAÑEZ SI NO 4 
METAL 

METALBEL SI NO 4 SEC SI NO 4 
h,_ADRILLO 

CDCIVI L NO NO 1 VIV&. INDUSTR1-4LIZ. NO NO 1 
._ 



JI S1ST~MA. SEGUN AL TO COEFIC. K Fí-lCILI DHD P,3.Ri'.\ 
MAT. DOMI NANTE MUROS CALEF1-1CCI C/\J~R 
EN ESTRUCTURA 

CALIF. CALIF CALIF . CALIF . 
PDNC' . POND. 

X X 
C,3 □ . 3 

HORMIGON 

BELFI UNIPLAC 2,98 □ , 69 5 1, se BETDNI T 1,51 o , 45 4 1,20 DDBAL 2,53 □ , 75 3 0,90 DYM 7 ,80 2,34 5 '1 ,50 DYM (2) 10 ,40 3, 12 5 1,5□ HELLENIT 2,48 G, 74 2 0 , 60 
SI MPLEX-CEPDL 1,84 0,55 3 0, 90 

MADERA 
' 

AC PANEL 5,95 1,78 5 1,50 CIMSA 5,72 ~ 1, 7 1 4 1,20 CINDEC 3,22 □ ,96 2 □ ,60 COPIHUE 6,3□ 1,89 4' :, J 1, 20 t .• DALMATI s,4□ 1,62 5 -i·, 50 DELANO 9, □s 2 , 71 5 1, so FVM 3,5□ 1, os 3 0 , 90 J. A. ALCf\LDE 3 , 72 1, 11 4 1 , 20 PRENSOM/:\ T 2,30 C, 69 3 0 , 90 VIFERCOMA 3,3□ 0,99 5 1, so YAÑEZ 3,50 1, 05 3 0,90 
~ETAL ---.;..:= 

11E TALBEL 3, 57 1,07 5 1, 50 SEC 11 DO □ ,30 1 Dr30 
b@RI LLO 

2DCI VI L 1, 98 □ ,59 2 c,6□ . rv. INDUS TRI~LI Z . 1,98 □ ,59 3 D,90 

EXI STENCIA 
SARRERrlS \i ,'.:\POR 

CHRk I !'HER . 

CALir . CALIF. 
POND. 

X 

·-- -- ·-º----2__ -

e [] 

L o 
e r w 

e o 
[ o 
e o 
e o 

e e 
o o 
e o 
5 1 
(j (j 

o o 
o o 
o o 
o o 
o o 
o o 

o o 
o o 

o o 
(j o 

-
INST,:\L 
VENTi l 
PERMrlr 

CALIF. 

- ----

'.) 

o 
e 
o 
o 
o 
o 

e 
o 
o 
o 
o 
o 
o 
o 
o 
o 
o 

o 
o 

o 
o 

.;iCICi\J 

.AC I Gf'J E3 
:NTES 

CALIF . 
PDND . 

X 
O 2 

o 
o 
e 
e 
(' 

o 
;:J 

G 
o 
o 
e 
o 
o 
o 
o 

· O 
o 
o 

o 
o 

o 
o 

2,39 
1, 65 
1, 65 
3, 84 
4 , 62 
1, J4 
1 , 4~ 

3 , 2t, 
2 ,91 
1,56 
.:, , 0 9 
3, 12 
4,21 
1, 95 
2,31 
1,S'J 
2,49 
1,95 

? ,-~ 
i .:, ¡ 

C,60 

1,19 
1,49 

14~ 



SI3TEM.; SE'.:iU~~ 
:";,T . DOMIN~;-.JTE 
EN ESTRUCllJRA 

CU,1 DRC 

A.- INFILTñ,c, 
CION CUBIEñT,4 
Y TIMP . 

NO 22 CALIFI CACION TDTHL HJMEDADES 

A2 .- CMPILARIDi~D 
HCRIZGN T~L 

i'.i3.- C,WI L;.R r cr.o 
VERTICAL 

8 .- rl.JMED~D CE 
C□NDENS,:,c. 

C,'.:\LIF. cgLIF . CALI F. C~LIF. 
CALI F. CALIF . CrlLIF . e.,. -~ 

r . L _ • 

por, c • PDND o POND • PG1C' , 

---------~"t-____ x_ C...__3-1t-------""'"x_D""" ..... 2_--1t--------.:...x'--'=0'""'.-"'2-+ __________ --· _ x . ::. J_ 
H0RMIG0N 

3ELF I UNIPLAC 
3ETONIT 
)08.4L 
)YM 
) Yi·í ( 2 ) 
~ELLEÍII I T 
_jHIPLEX- CEPDL 

M;:..DE ?.14 
-1C Pr4NEL 
GIMSl=I 
i::l"JDEC 
COPI HUE 
)~l..MH TI 
)EL.:. N□ 
~VM 
l. ,:,. r'.:\LC;iLDE 
iRE'·JSC"-~AT 
IIFC:~CDM.:. 
',1KEZ 
METAL --
:ETr1LBEL 
'EC 
~il.D~ILLD 
Li: hi!L 
:'. 1: . F,C'L.!STRIALIZ . 

5 
4 
4,5 
4,5 
4 , 5 
5 
4,5 

5 
4,5 
4, 5 
5 
3,5 
4, 5 
4,5 
4, 5 
4,5 
4,5 
4 

4,5 
5 

4,5 
1 4 t 5 

1 ,sc 
,..1 , 2[ 

1, 3:: 
1, 35 
' , 35 

... , ' 5[ 
1 "= j , .. · ...., 

1 , 5[ 
1 , 35 
1,35 
1, sc 
1, cs 
1,35 
1,35 
1,'35 
1, 35 
1,35 
1, 2[ 

1 , 35 
1, sc 

1,35 
1, 35 

1 

3 , 35 
3 , 75 
31 67 
3,:: 5 
3 , 73 
J , 47 
3 , 64 

3 , 75. 
3 , 84 

• 3 ,48 
4,20 
4, 02 
3 , 84 
2 , 95 
3,93 
3,75 
3,82 
3,64 

3 , 82 
3 , 53 

3,73 
3,84 

□ , 67 

C, 75 
C, 73 
O, 71 
C, 74 
C, 69 
0 , 72 

0 , 75 
C, 76 
□ , 69 

0 , 84 
0 , 80 
0 , 76 
0 , 59 
□ , 78 
0, 75 
0 , 76 
0 , 72 

0 , 76 
0 , 70 

C, 74 
□ , 7 6 

4 
1 
4 
1 
1 
1 
4 

1 
1 
1 
4 
4 
1 
4 
1 
1 
4 
4 

49 
4 

1 
1 

0,80 
0 , 20 
c,eo 
0 ,2c 
0 ,20 
0 ,20 
c,ao 

0 ,20 
0 ,20 
0 ,20 
□ , 80 

□ ,so 

0,20 
□ ,80 

0 , 20 
0 , 20 
0 , 80 
0 , 80 

0 , 8□ 
□ ,80 

0 , 20 
0 , 20 1 

2,39 
1, 65 
1, 65 
3,84 
4,62 
1,34 
1, 45 

3,28 
2,91 
1,56 
4, □9 
3,12 
4,21 
1,95 
2,31 
1,59 
2 ,49 
1,95 

2,57 
0 ,60 

1,19 
1,49 

lJ , ; 1 
e, '.+ 9 
e, 4 s 
.., .,. c. 

• ' 
1,3é 
0 1 48 
G, 43 

0 , 9E 
0 1 87 
C,46 
1, 22 
□ , 93 
1, 26 
o,ss 
o , 63 
0 ,47 
C, 74 
□ ,58 

0,35 
0,44 

4 
.1 
3 
3 
4 
3 
3 

3 
3 
3 
4 
4 
4 
3 
3 
3 
4 
3 

4 
3 

3 
3 



SISTEMA 

• BE!....FI - Ui\!HL,....C 
• BE -□ rJIT • 
·• D06AL 
• DY~ 

DYM ~2) 
• HELLENIT 
. SI:<1PLEX-c,:-:· -__ 
• ,::\C PANEL 
'• CI !vlSA 
• CI \J DEC 

COFIHUE 
• DALMATI 
• DEL,;N□ 

• FVM 
. J .f . rlLC~.L D:. 
• p ,:;ErJS:-: :r: 

VIFLF<Ci' ~ 
• YA~EZ 
• METHL·.-~~ 
• SEC 

CC.:.i:.V~ L 
\J I V. If\JDL.S y:~ . 

A 
Indice de 
pr oductivl 
d2d de la 
mano de 
obra en el 
prec es□ de 
produc.de 
2 .... :ment as 
pr2f ::1brica-

dos . 
(d el cuadro 

i\J t;; 1) 
rr.2 • 

horrbr/d{a 

5,92 
s . d. 
4, □o 
3 , 56 

3, 85 
'7 , IS8 

- A -,,•· - . ) . .._. 
7,60 
6 ,67 
6,80 
2,69 

14,DO 
1, 74 
1, 80 
3 , 70 
3, 10 
2 , ';:.7 

¿ , 33 
1 - - • 

- J , :;_) 

C U A D R O NQ 26 

I ND I CES DE PRDDUCTI VIc;..o P~RCIALES y TOTAL DE LA V~\O DE OBRA . 

B C ) 
Cc2f iciente de 
prefabr i c2ci6n 
= grado de pr_g 
f 2bricaci6n en 
planta (del 

cu2dro NQ 2) 

% 

46, 84 
34,59 
24, 78 
41, 59 

16 , 11 
l¡ 6 ' :: ~: 
24 , 1

:;:, 

44,40 
42 , 64 
42,50 
42,50 
42,50 
69 , 98 
45 ,46 
32,44 
25 , 64 
32 , '2 5 
2 1, J: 
35 ,3 ; 

Indice d2 pr o­
duct i vid2d r ea l ~ 2 

13 rn2no de obr3 en 
el proceso d8 pr ü­
ducci6n . 
= ;.. X B 

m2 . gre·fabric2do 
hombr es/dL:i . 

2,77 

D, 99 
1, 48 

0 , 62 
,·, 58 
~, 2 S 
3 ,37 
2 , 84 
2 , 89 
1,14 
5 , 95 
1,21 
0 , 82 
1,20 
0 1 79 
r ,-: ' • - , . . -n 

1 ' • .__ 

:c ,sa 

Indi:= je pro­
duct~ , idad de la 
mane ::2 obra en 
el ~-r:c 2s0 de 
mont:~2 (del cuadro 

·, ; 1) 

m2 . 
h: -::::r 2s / d{ a 1 _ _ __ _ 

□ , 98 
3. d. 
1,47 
□ ,37 

c , 21 
, 50 

. ,, -
' f / ."J 

1,66 
□ , 83 

1, 7□ 
1, 66 
1,87 
2 , 07 
0 ,62 
□ , 8□ 
□ , 51 

: , 75 
J , 34 
~, 91 
J ,70 
0 . 88 

E 
Ir.dice de pro­
duc ti vi diJd to 
de la ma no de 
cbra , 
= C -r D 

2 

:2 . 
' 1r-;ribr c-;· ·"' 1 "' --' -· - =..-=: _ '=-=.!:~ 

': ' 8: 

, , 23 
l ,93 

0 , 42 
2, 19 
:', ' :;i:__ 
.: , 32 
1, 84 
2 ,30 
1 , 40 
3,91 
1, 64 
D, 72 
1 , 00 
o ,65 
c,sc; 
; ' j ·1 
~ 

- ' ~= 
~ 

- · 1 

~: 1 ~!3-

147 



GRADO DE PREFABRICACION DE LAS VIVIENDAS INDUSTRIALIZADAS 

Esta calfflcacl6n se realfza consfderando el grado de prefabrfeaef6n total de 

cada s .fstema fndependfente del lugar en que se reallza la prefabrleacf6n (en planta 

o en obra) y del complejo en que cada sistema Introduce prefabrlcacfón (pfsos, . muros 

y techumbre) . 

Cualquier esfuerzo en favor de In prefabrfcacf6n es Igualmente merftorlo, ra -

zón por la cual no se Introduce nfnguna clase de coeficientes para evaluarlo. Evfde!!_ 

temente que para lograr grados de prefabrfcacfón mis altos se requieren mayores lns• 

talacfones de planta, esfuerzo que se refleja en forma directa a través de las calf­

ffcacfones. 

Se definen cinco tramos de grados de prefabrfcacf6n que corresponden respectf­

vamcnte a cinco calfflcaclones que van del uno al cinco y que se aplfcan a los dfs -

tintos sistemas 

CALIFICACIONES PARA LOS DIVERSOS GAADOS DE PREFABRICACION 
Grados de prefabrlcacl6n 

Hasta 25 % 
desde 25 % a ~o% 
desde 40 % a 55 t 
desde 55 % a 70 % 
sobre 70 t 

Calfffcacf6n Oescrlpcf6n 

1 Prefabrlcacfón fncfplente 
2 Prefabrfcacfón aceptable 
3 Prefabrlcacfón normal 
4 Prefabrfcacf6n avanzada 
5 Prefabrfcacf6n tendiente a 

ser total 

1.48 



REPRESEMTACION GRAFICA DE LOS PERFILES 

Representación gráfica de los resultados obtenidos: "La ficha de callflcacl6n" 

Las diversas co11flcaclones de criterios simples anallzadas, deberán tener una 

expresl6n conjunta que permfta emitir un Juicio sobre las bondades y defectos de los 

sistemas constructivos en los casos concretos anal Izados. Recurrimos por eso a repr!_ 

sentar los resultados graflcamente lo que, además, tiene 1a ventaja de la rapfdez vf 

sual de la comparación entre varios sistemas. 

Se Ideó una ficha para cada uno de ellos que consta de un trazado grande, cfn­

co cfrcunsferencfas concéntricas y en la parte superior derecha, de otro trazado más 

pequeno compuesto tambfén de cinco circunferencias concefitrlcas. En ambos casos, &s­

tas representan las calificaciones que van desde cero al centro hasta cinco en la pe 

rlferla. 

REPRESENTACION POR AREAS 

En el diagrama grande se ha detallado cada aspecto ana lizado en 2 o 3 partes 

con excepción de la durabilidad. la calificación de cada aspecto se expresa llenando 

el sector circular hasta donde corresponda. Asf una cal lffcaclón baja (nota 1 o 2) 

deja visualmente bastante vacío un sector. Se ha compensado en parte este fenómeno, 
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achicando las dfstancfas entre circunferencias hacia la periferia. La circunferencia 

más gruesa (Nota 3), representa la callflcacl6n normal (Acept~ble) y por eso se ha 

destacado ya que lmpl lea el 1fmlte entre déficit y amplitud. 

Cn la representacf6n gráfica de los perfiles o representac16n grSflca de los 

resultados, se han elegido los primeros cinco casos de todos los casos analizados, 

siendo suffcfente para entender la representac16n gráfica de calfffcaclones. 
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SISTEMA EVALUATIVO SERVIU - 1980 (Copla Fiel) 

2.- CA.t.!ALES DE P..NALIS IS 

Los dos grandes canales de análfsfs se han subdivid ido en los siguientes rubros prfn­

cl pales 

RUBRO SIGLA SUJETO A CALIFICACION 

- Entorno Exf stente / EE si 

- Habitabilidad del Conjunto / HC si 

- Materiales del Conjunto MC si 

- Redes del Conjunto RC no '.'< 

- Habitabfl ldad de la Viviendo HV sf 

- Mater I a les de la Vivienda MV si 

- Estructura de la Vfvrenda EV no ' 
- 1 ns t a 1 ac Iones de la Vivienda IV no I'-

Es tos rubros p rr ne f pa tes contenp 1 an el ertos aspectos bás I cos y que se desg 1 osan a con 

t lnuaclón: 

ENTORNO EXISTENTE (EE) 

Comprende el av~lúo del terreno: 

- Relación 1e1 terreno con vTas de movflfzacl6n actuales o futuras 

- Dfstancfa del terreno a locales ·comerciales y centros de equlpamfentos 

- Carácter y calidad de la edificación existente 



-

Jl~BITADILIOAD DEL CONJUNTO (HC) 

Comprende la dlsposlcl6n funcional del loteo: 

- Compos r cf 6n espacia I de 1 conjunto 

- Areas de expansión del conjunto 

- Proporcionalidad de predios del conjunto 

HATERI ALES DEL COHJUNTO (MC) 

Comprende la fmplementacfón funcional del loteo: 

Pavimentos del conjunto 

- Clerros del conjunto 

- Otras obras (bancos, Jardineras, pérgolas, etc.) 

REDES DEL CONJUNTO (RC) 

Comprende la conexf6n con le Infraestructura 

- Alcantarillado aguas servidas 

- A1cantarfllado aguas lluvias 

- Agua Potable 

Gas de CañerT a 

- Electdcídad 

NOTA: No se calfffcará 

tfABITABILIDI\D DE LA VIVIE NDA (HV) 

Comprende el acogi~iento a l~s funcfones del habitar: 

- Planfmetr1a 

- Amb lente 
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MATERIALES DE LA VIVIENDA (MV) 

Comprende la deffnfcJón material de 1a envolvente ffsfca: 

~ Ca Jf dad y cant fdad de los niaterlales 

- Buena ejecución y coJocacfón de los materiales 

- Importancia porcentual de cada partida 

ESTRUCTURA VIVIENDA (EV) 

Comprende la resistencia mecánica de 1a envolvente ffsfca: 

- Cálculo de f undaciones 

- C'51culo del sistema estructural muros y techumbre 
NOTA : No se calificará 

INSTALACIONES VIVIEHOA (IV) 

Comprende la fmp1 ementacf6n Sanitar ia dom·fcf 1 iarfa: 

- Alcantarillado 
- Agua Potable 

- Gas L r cuado 

- Gas de Cañería 

- ElectrJcJdad 

NOTA: No se ca1fffcará 

Para este caso partfcul ar y por razones de racfonalfzacfón del proceso, no se 

ca lfftcarán los rubros asf seña lados precedentemente, yfil que estos rubros se ref Jeren 

a materias muy de ffni das en su f unción y controladas ob1Jgatorfamente por las Exigen-



cfas Técnfcas t1ínfmos , por la!i dfsposlcfones reglamentarlas affnes y por le vfsacf6n 

de los org~nfsmos competentes. 

Estos rubros no calfffcados y otros aspectos no considerados recibirán un va -

lor constante (Kn), establecidos en cada Cuadro de Cal ff fc:ac·f6n correspondfente. 

3.- ~llVEL DE ACUCIOCIDAD 

El presente método de Evaluacf6n consulta la pos ibilidad de que su apl lcacf6n 

varfe, segGn las condiciones especiales del caso, en diversos niveles de Acucfocfdad. 

Para esta oportunidad se ha planteado un nfvel de Acucfoc fdad prfmarfo. 

Es pos fble auriontar el Níve l de Acucfocfdad, mediante el nffnamJento de las 

ponderacfones, el moyor desglose de los rubros consfderados y la varfacfón de los va­

lores constantes (Kn). 
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4.- OPERATORIA DE LA CALIFICACION 

Los cinco rubros afectos a Catfflcación son, para esta oportunidad, los sfgule!!_ 

tes: 

1. Entorno Existente (EE) 

2. Habitabilidad del Conjunto (UC) 

3. ~lab f tab fl ldüd de la Vivienda (1-!V) 

4. Materiales del Conjunto (MC) 

s. Materiales de 1~ Vfvfenda (HV) 

Cad~ uno de estos rubros, tiene un Cuadro de Callflcacf6n determinado, que con­

templa un 1 lstado vertical desglos·ado de ftems propios. Además de estos ltems aparece 

un valor constante (Kn), el cual es un puntaje fijo resultante del saldo de ltems prQ_ 

plos no considerados. 

4.1 . Puntnjes Parc(alcs del Rubro 

En cada Cuadro de Calfffcaclón correspondiente, se anotaran los puntajes que re­

sulten para cada ltem. Para estos efectos, se colocará el puntaje que para ese 

ftem se seftale en la Lista de Calificación Gu1a. SI el ftem dcscrfto en dfcha 

lista no corresponde en su totalfdad o tfene una dlsmfnucfón cual ltatfva o cuan­

tltatfva con respecto al item ofertado, ta Comfsfón Coordinadora podrá fnterpo -

lar, pare fa1 Izar o determinar, según costo, un nuevo va lor. 



~ledíante la operat orl~ fndícada para cada cuadro de Calfflcaclón y la correcta 

valori zaci ón de todos los ftems ofertados, se obtendrá un Puntaje propio de ca­

da rubro e fndlcativo de su calificación parcfalfzada. 

Este puntaje parcial entrega rá un dato de gran utllldad para el conocfmfento de 

los aspectos 1115s débfles y afectos a optlmfzacf6n que presenta al proyecto cal! 

f lea do. 

4.2. ~untaje Final 

Los Puntajes Parcloles obtenidos en cada Cuadro de Calfflcaclón se traspasarán 

a un Cuadro Resumen de Calfflcacfón, el cua l reflej a l a siguiente f6rmula: 

Pí • EE + 2/3 (HC + HV) + 1/3 (MC + MV) 

El sfgnfffcado de estas siglas es el sfgufente: 

PF Puntaje Final 
EE Puntaje Parcial de Entorno Existente 
HC Punta Je Parcfal de Habltabflfdad del Conjunto 
HV Puntaje Parda l de Habftabllfdad de la Vivienda 
MC Puntaje Parcial de Materf a les del Conjunto 
MV Puntaje Parcial de Haterf áles de la Vivienda 

El Cuadro Resumen de Calf f lcacfón entregari valores comparativos directos que 

harán posible una elección Inmediata, resultando preferfbles aquellos proyectos 



con un Puntoje Final mayor. 

4.J. Lista de Calfflcaclón Gufa 

La Lista de Calificación Gufa se nplfcará a cada ltem desglosado en cada uno de 

lo! Cuadros de Calificación y segGn los aspectos que correspondan. 

la Calfffcacfón Gula es un valor referencial para la ponderación de los dfstfn­

tos ftems enfocados. Según el caso, podrá ser Interpolada, parcializada o agre­

gada. loa nuevos puntajes que pueden agregarse deberán referf rse a prec fos o 

costos de Juni o de 1977. 
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4.J.1. PARA CUADRO DE CALIFICACIO~ Nº1 

ENTORNO EXISTENTE (EE) 

AVALUO 
Valor del M2 terreno en pesos (V.T.) 
( Informe del Sub-Depto. Costos) 

4.J.2. PARA CUADRO DE CALIFICACION Nº2 

HABITABILIDAD DEL CONJUNTO (HC) 
f. COMPOSICIO~ ESPACIAL 

CALIFICACION GUIA 

100 m2 x v.T. 

1000 

TIPO CALIFICACION GUIA ______________________ ...;;........;_,; ____ .;__;.....;..;.....;.. __ 
1 .- Deficiente 
1.- Rei_:,¡ula r 
3 . - Sueno 

11 • AREAS DE EXPANS ION 

1.10 
3.30 
5.50 

C;.;;AN:.:...T;..;;I_OA;..:;D;.._ ____ __ , _ _ ___________ ~I CAC ION GUIA 
1. - tieffcientc 
2 . - Regular 
3.- Buena 

111. PROPORCION DE PREDIOS 
C0MP0S I C ION 
1 .- Deff ciente 
2.- Regular 
3.- Suena 

1.10 
3.30 
5.50 

CALIFICACION GUIA 
0.10 
0.60 
1.10 



,..3 .3. PARA CU~DRt?_,.!_E CALIFICACION N•3 
HABITABILIDAD DE LA VIVIENDA (HV) 

l . ACOGI MIENTO A .MOBILIARIO Y ARTtFACTOS 

ttooble o Ar."""'t_e_f_ac_t...;o.._. ______ ---'T_fpo ________ .....;Cal lff_ca_~~ Gu1a 
1. - Cama Matr rmonfa1 Rfgldo 
2.- Cama lndfvfdual Rfg1do 
3.- Velador Crecedor 
4.- Escrltorfo Crecedor 
5. - C6moda Crecedor 
6.- Closet Crecedor 
7.- Lavatorio Rígido 
8.- Ducha o Tfna Crecedor 
9.- W. C. Rfgfdo 

10.- Bfdet Rfgldo 
11.- Cocfna Rfgfdo 
12.- Mesa Cocina Crecedor 
13.- Lavaplatos Crecedor 
14.- Al acena Crecedor 
15.- Refrigerador Rfgfdo 
16.- Mesa Comedor Rfgfdo 
17.- Sf11a Comedor Rfgldo 
18.- Sffé Crecedor 
19.- Soff RTgfdo 
20. - Sillón R1gfdo 
21. - Mesa Estar Crecedor 
22.- Silla Estar Rfgfdo 
23.- Lavadero Rfgldo 
24.- Alambre Colgar Crecedor 

3.1t2 
2.05 
# ' 
# ,. , 

0.24 
11 

0.29 
0.29 
o.43 

11 
# 
I 

0.59 
1.73 
0.19 

" 1.18 
0.59 
I 

O .19 
0.2'4 
# 

- ----·-----------------------------
Simbología: 

H Multfpltcar la sur:,erftcle de mueble o artefacto ofertads por 1.2 



4.3.3. PARA CUAORO DE CALIFICACtON Nº3 
HABITABILIDAD DE LA VIVIENDA (HV) 

11 • RÉLAC ION ENTRE RECINTOS 
RECINTO CON PUERTA A RECINTO CALIFICACION GUIA ---

P sf11o Interior y patio 1.25 
Pas 11 lo Interior 1.00 

Donnf torf o Comedor-estar y patio 0.75 
Comedor-estar 0.50 
Pas111o techado a p~tfo ~-50 
Pas 1110 Interior 1.00 

Bafio Comedor-estar 0.25 
Pasillo techado a patio o.so 
Comedor-estar y patlo 1.25 
Comedor-estar 1.00 

Cocina Pasfl lo Interior y patro 0.75 
Pes 11 lo Interior o.so 
Posfll~ techado a patio o.so 
Pasillo techado• antejardfn 0.25 
Antejardfn y patio 1.25 

Comedor / estar Antejardfn 1.00 
Patfo 1.00 
Poslllo Interior 1.25 

Cocina y patio 1.00 
Cocina o.so 

lavadero Oaño y patio 1.00 
baño 0.75 
Patio 0.25 
Pasfllo techado a patio 0.75 
Pasf11o techado a antejardfn 0.25 



4 .3 .4. PA~ CUADRO DF. CALI FI CAC ION__ Nº4 

MATERIALES DEL CONJUNTO (HC) 

1. PAVIMENTO DE CALZADAS 

TIPO CALIFICACION CUIA ------------------------------1. - Hormtg6n de cemento 4.08 

2.- Concreto Asfáltico 3.70 
3.- Establllzmdo y solera con zarpa 0.67 

4.- P~stelones 2.51 
5.- Mafcfllo 1.78 
6.- Gravflla 1.71 

11 . CIERJtOS Y ACCESOS 

TIPO 

1.~ Cterro de madera bajo tipo H 

2.- Cíerm de olba"llerfa de ladrillo en pandereta 
tfpo G (h • 1.68) 

3,- Cierro tfpo 1 (ha 0.80) 

~-- Cierro tfpo K (he 1.24) 
5.- Cierro tipo L (ha 1.50) 
6.- Pastelones de acceso 

111. OBRAS ADICIONALES 

TIPO 

Cantidad y des9lose 

CALIFICACION GUIA 

0.35 

1.71t 
0.60 

o.89 
1.47 
0.27 

CALIFICACION GUIA 

Valor en pesos 
1.000 



4 .3 .5. PARA CUADRO DE CAL I FI CAC ION Nº5 

MATERIALES DE LA VIVIF.NOA (MV) 

•. MUROS V TABIQUES EXTERIORES 

- A1bafi11erfa de ladrillo h. a mano 15 cm. 

- Alba~flerta de labrlllo h. a mano 20 cm. 

- Atbañllerfa de laárfllo h. a máquina 14 em. 

- A1baí\l ler1a de b l oqu .. ~ de cemento 19 cm. 

.. Tablón vertical 211 x 011 de pfno 

.. Estructura pfno 211 x 311 Jmpreg. 

- Estuco (una cara) 
- lnternit 5 r!l'll. (una cera) 

- Tabla pino 3/4 (una cara) 

- Volcanlta 15 mm. 

- Aislante térmico 

11. DIVISIONES INT[nlORES ZONA SECA ___ .. __ _._ 

- Albafillerra de ladrfllo hecho a mano 15 cffl. 

- Albnfi l1erfa de ladrlllo hecho a mano 20 cm. 

- Albañilería de 1adrf 11o h. a máqufna 11t cm. 

- Albañflert a de bloque cemento 19 cm. 
- Pandereta ladrillos/estuco 

- Estuco (una cara) 

- Tablón vertfcal 211 x 811 de pino 

.. Estruct. madera 2" x 2" pino 

5.54 
6.54 
8.77 
8.56 
2.42 

0,99 
1.86 

1.64 

1.26 

O .91 

1.18 

2.50 

3.00 

"·ºº 
3.90 
1.10 

0.90 

o.~o 
0.30 



- Estruc:t. maderB 2" x 3" pfno 

- Tabique real 

• lntern lt (una cara) 

- Tabla pino 3/,.11 (una cara) 
- Volcanlta 15 mm. (una cara) 
- Cholgu&n ,.,8 llffl (una ca ra) 

111. _?IVIS IONES INTERIORES ~A HUHEDA 

- Afba~rlerfa l ad. h. a mano 15 cm. 
- Alba~flcrfe Jad. h. a mano 20 cm. 
- A1bafttlcr1a tad. -h. a máquina 11t cm. 

- Alba"llerfa de bloque cemento de 19 cm. 
- Estuco (unn cara) 
- Tab Ión vart lea 1 2" x ~" de p lno 
- Es t. mad. i•• x 211 ¡:,lno 

- Es t. mad. 2." ,e 311 p f no 

- Panderetn lad. s/ostuco 

- Tabique re"l 
- lnternft (una coro) 

• Tab la pi no 3/4 (una cara) 

- Volcanlta 15 nm.{unn cara) 

- Cholguán ~.8 mm. (una cara) 

0.40 

2.50 

1.50 

º·"º 
0~60 

O.lto 

1.50 

1.70 

2.40 

2.30 

o.so 
0 .60 

O .10 

0.20 

0.70 

1.50 

0,90 

0.20 

0 .40 

0.20 

170 



IV. PAVH-\EiffOS 

- Radfer affnado en fresco 

- Mortero afinado sobre losa 

• Plansa flexo su~rflexit 

Baldosa microvfbrada 

- Envl9ado y entablado de pfno 

V. CUB1ERTA 

- l 'ej ~ c:i~ cemf.:nto 

- Pfzarreílo 

- Fe. Galvanlz~do 

- lmpermeabfllzacf6n 

Yf. f.fil.QS 
- Volcaofta 10 mm. 

- Cho1gufn 

- Afs1apo1 25 Mm. 

- Erac:11 t 

- Tabla de pf no 3/411 

V 1 1 . A IS LAC I ON 

- Afs lapol 

- Af s lan 

- lana de vidrio 

2 . 08 

2.08 
3 .31. 

2.83 
2.18 

1.09 
6.1t5 

5.67 
2.63 

2 _,., 

2.25 

1.08 

2.90 
2.t9 
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VI 11. PUERTAS Y VENTANAS 

- Marcos pt as . raulf o sfmf11r 0.10 
... 11,nrcos ( fncluso hojas ve111tones) raulf o s ff'l'lf1ar 1.20 

- Marcos puertas fferro 0.70 
- Marcos (fnc1uso hojns ventanas) fie rro 1.10 

.. Marcos puertas cie p f no 0.30 
- Marcos (fncluso hojas ventanas) pino o.so 
- M~H"COS puertas caf gue , laurel u ollvfllo 0.50 
- Marcos (incluso hojas ventl\nns cofguo., laurel • ol fv fl lo) o.so 
- Puer t as lfs~s ·te rcfcdas de 45 mm.( 1) 0 .l¡0 

1 X. ARTEFACTOS 

- Lavatorfo poh laclón 0.27 
- Lavatorto 11Arrc::a11 0.27 

- l av torio " l c¡1.1 f <111e11 0.1•3 
- Lavatorio "Pfsagua11 o.49 
- Artefacto mdl tfp le 11Montanarf 11 0.16 
- W. C. "Toméu 0.35 
- W. C. ºCaupol lcán11 0.76 
- W. c. ' 'Tocop fl la" 0.67 
- Receptfculo ducha 11 tca lmil" 1.31 

- l\eceptlculo ducha "Montiinarl" 0.75 
- Receptáculo ducha "Pfzarreffo" 0.27 

- Roceptf culo ducho hecho en obra 0.11 

j Y') í'll ' ,, 



X. CLOSET Y MUEBLES ------
- Nicho pare ctoset de 0,50 x 0,50 mt. (pino machfetnbrado) 0.29· 

- Pue rtas (pino mach. fnc1ufdo qufncallerfa) 1 hoja O,SO 
X 2 mt. 0.2) 

- Repisas, harra lfstoneada y termlnacrón menor 0.67 

1.7 J 



- DOCUMENTO PARA EVALUAC toN OE VIVIENDA SERVf lJ 

- LA COOP.Of NACION MODULAR EN EL PROCESO INDUSTRIAL. 

rORMULACION EN UN MODELO DE PROYECTO 

Serg ro Garay y Orlando Gutrérrez 
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