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1 . -

11 10 que considero como historia es la adquisi ­
ción de un exacto conoc imiento de los proble­
mas que nosotros, como arquitectos, tocarnos 
de tal modo que nuestras soluciones y eleccio 
nes están v i ~culados a la realidad y son pro= 
gr esivos. 
En si la historia no tiene quii ver con el pa­
sado, sino con el preBente y ua dirección a l 
fu turo 11

• 

Giancar-lo de Carla. Arquitecto , 
en La ciudad problemas de d i se­
Ro y estructura de D. Lewis. 
png . 153 . 
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2.-
1.0 INTilODUCCION 

1.0 . 1 USO DE LA CIUDAD ANTIGUA 

El ser humano en su etapa primaria ocup6 y do 
niinó su entorno motivado por la inmediatez de 
la supervivencia. Sin embargo , el espacio de 
aus utensilios de caza o pesca así como su lu 
gar del suefio , constituían una seeregación en 
el tiempo y en el espacio, que era la semilla 
de los futuros modos de usar el sue l o bajo sus 
pies. 

"El hombre primitivo en su fase primer a 
ni siquiera construyó sus lugares de ha 
hitación, sino que aprovechó los r efu = 
Gios ya existentes en la naturaleza, ta 
les como cuevas o cavernas " 

l3rowne Enrique 
~luso da las ciud udes y 
J.as viviendas. 

pag. 94-

El hombre se agrupa con sus semejantes, de 
tal modo que las maneras de usar el espacio 
en el ti e,npo debían sincroni. zorse nece:.~aria-
1•1~nte en el U.ernpo o en el espacio para una 
'~.: exü; tencia armoniosa . 
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La diversidad aparece como una de las carac­
terísticas del incipient e mund o urbano que 
habría de sobreveni r . • 

11 Con el surgitniento de las ciudades sucedi6 
que muchas actividades que hasta entonces se 
habí an desarrollado en forma diseminada y des 
organizada fueron reunidas y ordenadas junto­
con el s urgimiento de otras que antes no exi s 
t í an 11 • 

Obra citada pag . 107 

" Los aumentos en el número, tamaño y f1uctua­
ci6n de l as demandas de uso provocan con pos­
terioridad incrementos y diversificaci6n en 
J.as disponibi lidades de espac i os habitables. 

Obra citada pag. 111 

11 1a ciudad no podrí a prosperar por J.a meras~ 
ma de personas, de manera que fue necesario 
resolver los prob1emas de distribución econó­
mica, divisi6n de1 trabajo, flO bierno, y toda 
una surJe de cometidos específicos" 

L. Reissman 

El proceso urbano 

pag . 8 
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Esta variedad. influye en eJ. f unci onamiento de 
J as urbes dad.o que surge una demanda de espa­
cio, cada vez mayor por la proJ.iferación de 
nuevas actividad.es. 

"En las ciudades de l a antiguedad la· mo­
dalidad preponderante continu6 s i endo el 
uso s uperpues to" 

"Aparec e eJ. pal a cio, que al principio era 
t ambi6n cuartel, priai6n, tribunal y con 
¡:,;lomer:ado aclrni nis tra ti vo 11 

Lewis Munford 

La ciudad en la hi s toria. 

pag. 93 

"Con la aparición de las c iudadef.l las de­
mandas se diversificaron y, con r e traso 
so segregun ciertas disponibilidades" 

E:. Browne 

Obra citada pag. 116 
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USO DE LA CIUDAD INDUS 'l'RIAL 

La presi6n del capitalismo mercantil y luego 
industrial desarticulan la sociedad feudal. 
El aumento de J.& población c;enera demandas 
de uso espacial cada vez mayores. 

"La tras lación del centro de gravedad econó­
mi ca de la tibrra al mercado y la factoría, 
tran~foTinaron la estructura social de la so 
ciedad medieval y aoeguraron la victoria de 
la ciudad sobre el campo. Las ríg idas divi­
Biones sociales se tornaron más fluídas. " 

L. Reissrnan 

Obra citada p. 23 



6 .-

Se genera la primera modalidad ele uso espe -
cializado al aparecer la usina, la vivienda 
y el nbastecimicnto co1no de8tinos de suelos 
de distinta localizuci6n. 

Aunaue de hecho se produjeron "cercanías " ab 
so lutamente inhurnanas entre fáln·ica y vivie!! 
da generados por los conceptos de ganancia 

; . 
E:conom1ca. 

El transporte aparece tambián como uso alter 
nado del espacio urbano, al dar respuesta a­
la relaci6n vivienda- fábrica. 

11 1'odos es tos cambios masivos fueron resulta­
d o del nacimiento de la ciudad industrial de 
las vi e jas ciudades del período del Medievo. 
Las ciudades se fueron desarrollando y la 
gente fue a vivir a ellas y continu6 afluyen 
do. Las razones del crecimi ento urbano baj~ 
el Ímpetu de la indus t rializaci6n son muchas 
y compl ejas. Entre ~stas se halla el empu je 
de la tierra a los movimientos de encerr a 
miento o l a alta tenLJi6n para proveer una 
fuerza del trabajo urbano y el levantamiento 
económico de J.a ciudad por si misma para em­
presas individuales , lo mismo que para comer 
e industriales. 11 

L. Reissman 

Obra citada pag. 25 
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USO DE LA CIUDAD MODERNA 

Un nuevo modo de ver la ocupaci6n del suelo 
urbano se gesta como r espuesta a l a ciudad 
heredada de la ciudad industrial primera : 

La ciudad jardí n : 
11 Una cuestión respecto a la cual raras veces 
se pueden encontrar diferencias de opinión. 
Está casi universalmente establecido por hom 
bres de todos los partidos . . . que e s muy de= 
pl orable que la eente contin6e afluyendo a 
las ya superpobladas ciudades y se vac í e el 
campo 11 

Ebenezer Howard 

Garden c ities of tomorrow . 

pat; . 42 

En el fondo se rechaza el uso indiscriminado 
de la modalidad de uso superpuesto entre ac­
t ividades incompatibles. 

"Las ciudaden ya no cumplen su función , ellas 
son ineficientes ... l a falta de orden se en 
cuentra en todas partes y nos ofende ; su di­
grad.o.c ión hiere ::r.t(· • • •• . i. au"~0estima y humilla 
nuestros sent:·.do3 c. :- . '. dignidad '' 

Le Corbusier . Urba nism o 
Par ís 1925 
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Se plantean mecanismos racionales para la 
distribuci6n y ocupaci6n de l sue lo. UacieQ 
do del uso del suelo especializado l a solu­
ci6n integral del caos anterior . 

"La zonií'icé:-tci6n es l a operaci6n que se ha­
ce sobre un plano de la ciudad con el fin 
de dar a cad~ funci6n y a cada individuo su 
justo lugar. Tiene por fundamento la nece­
saria d i scriminaci6n entre l as diversas ac­
tividades humanas que re c laman cada una un 
espacio particular" 

Carta de Atenas. Punto 15. 
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LA CIUDAD EN AMERICA LATINA 

Las condicionu□ urbanas en el minuto presen 
t e son desafo1·tt.mados , ello debido a una se 
r i e de conflicLos entre demandas de u so in= 
satisfechas ( iüendo la más grave la carenc i a 
de viviendas ) as í como disponibilidades esca 
sas . La ciudad contemporánea presiona muy­
fuertement e l as disponibilidades de l s ue l o 
ur bano. 

"En los pa í ses ricos como en l os pobres , no 
sat isfacen las necesidades de las personas . 
Por doquier se apreci an los s í ntomas de cri 
sis: pobreza y desempleo , un éxodo masivo -
en las zonas rurales, barrios de tugurios y 
asentarn:i. éntos espontáneos, cont aminación am 
biental, escacez mundial de viviendas, i nci 
pacidad de: los gobiernos para proporcionar­
ser vi cios tan fundamentales como el agua , 
el saneami ento y Ja electricidad. La índo­
le y la ~ravedad de los probl emas varían pe 
ro ningún país está libre de e l los" -

"Se estima que hay alrededor del 35?6 de ]os 
habitantes de l as grandes c i udades de Am~ri 
ca Latina viven en fave l as , cal l ampas , cam= 
pamentos o c:01110 q_Lli era que so llamen t:stos 
asentami• .. 'r:to<.: :_::·.t'egulares. 11 

Van der Rest y Drowne . 



Al cerrar esta sucinta visión del fenómeno 
urbano desde el punto de vista de su uso, 
surge la interrogante de saber cual es el 
uso urbano más armonioso para sus habitan­
tes. 

10.-

"Hace ya medio siglo que empezaron a progra­
marse y a ejecutarHe las medidas de tipo es­
pacial corno solución al caos, la congestión 
y el hacinamiento heredados de las primeras 
ciudades industriales. 
Como elemento decisivo dentro de es tas medi­
das la modalidad de uso especializado se con 
virti6 en el eje conceptual y práctico de ri 
ordenamiento de las estructuras urbanas. -
Ella sería una de las vías por las cuales en 
las nuevas ciudades reinaría al orden, l a e­
ficiencia y el bienestar colectivo. Hoy sin 
embargo l as ciudades se caracterizan más bien 
por lo contrar io de dichas virtudes. El uso 
especializado aplicado a destajo ~n l an ciu­
dades echa los escasos recursos en un saco ro 
to, junto con nuestrat; mejores e s pernnzas 11 

E. Browne. Obra citada pag.160 
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CASO ESTUüIO VINA DEL MAR 

Vina del Mar forma parte de un sistema de 
ciudades, el cual está a su vez inserto en 
el sistema nacional y por ello recoee en ge 
ne-ral los mismos conflictos enunciados ante 
riormente para la realülad Lat inoamericana-:-

" La ciudad de Valparaíso por la importancia 
de sus funcionen y las limitaciones de su 
sitio ha Generado un Area Metropolitana o 
aglomeraci6n que comprende varioa núcleos 
urbanos . 
11 La eutructura deJ. A.rea MetropoJ.itana es nu 
clear y lineal desarroJlando una conurba 
ci6n, el núcleo ,natriz ocupa un extremo y 
mantiene todas l a~ funciones en su grado su 
perior. 

" Los núcleos dependientes son funcionalmen­
te incompletotJ observandose tendencia a la 
especialización: residencia 1 turismo, indus 
tria. 
11 Sólo Viña como sub-mfoleo fusinado a Valpa 
r a í so, presenta una mayor diferenciaci6n -
funcional" 

Rolando Sal i nas 
Condiciones naturales 
manas en la formación 
Area Metropolitana de .. parai so. 

y hu 
del 

Val-
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.DIS'l'.R.I'.L'O Nº 8 : POBLACION VEH.GARA. 

"Entre tanto, e l creciente desarrollo de Vi­
fla del Mar, ha necesitado mayor espac io para 
extender el área de su poblaci6n; la vas t a 
s uperficie plana de l a Poblaci6n Ver gara , s i 
tuada a l Norte tlel Es t ero, empez6 a pobl ars~ 
hace ocho afias, y, de su proareRo da fe el 
sol o hecho de contar ya con más de quinien -
tos edific i os y chal e ts, r evelándose c l ara -
mente que en el transcurso de pocos años es­
t a pobl ac i6n constituirá la parte más atra -
yente de Viíla del Mar. 
1
' La Pobl a ción Vergara limita por el l ado Sur 

Ori ente con el Sporting Club, cancha de ca -
rreras y c ent ro sportivo de primera clase, y 
por el Poniente , con e l mar, cuya playa de 
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2.0 MARCO TEORI CO 

2 . 0 . 1 CAMPO DE ACCION : DISTRI'l'O Nº ü : POJ.31AC ION VERGARA . 

El campo de acción partiendo de un s upues to 
de desarrollo y adapt ación de lo s modos de 
u s o del suelo urbano se circunscribe en el 
caso del present e estudio u un fragmento de 
ciudad , a un peq unñ o laborc1.torio urbano con 
demandas de uso real es e i nsertos en el tiem 
po h i st6rico de l a ciudad . 

"Individual o socialmente necesitamos de 
cierta cantidad de tiempoespacio para reali 
zar las a ctividades que tienen que ver con 
nuestra vida y desarrollo " 

l..: . Browne . Obr a c itada pag .1 6 

Se pr wtcmcle eB tudiar e l cre cimiento corno un 
hecho aca~cido en un espacio y tiempo medi­
ble etnpÍricnmente . 

"El enorme y aparent emente i nevitable crec i 
miento en tamafio de las c iudades no es ni 
malo ni. alar1úante en s i . Depende de s u es ­
tructura . 

D. Lewis. Obra citada pag.2 



14,-

arena se extiende desde el estero hasta " Las 
SaJ.inas", en una longitud de algunos lcil6me­
tros. 

"El barrio de J.a Población Vergara, vecino 
al mar, es el Úrüco de q_ue puede disponer V! 
fía del Mar para formar en é1 la verdad.era 
ciudad. Balnearia que cuente con una extensa 
playa para los esparcimientos de1 p6blico, 
con una gran avenida a l a vera del Oc~ano pa 
ra eJ. paseo de vehículos y t ranse6ntes, y -
con terrenos pl anos contiguos llamados a coa 
tener Hoteles, Casinos y edificios que ele -
ven EJUS fachadas frente al mar. 11 

Viña deJ. Mar 

Imprenta Universo . 1913 



2 . 0 . 2 MODOS Y CAMBI OS DEL USO DEL SUELO UH -□ANO 

El proceso urbano es dinámico , no estát i co , 
por l o tanto crece y evoluciona en s u var ie 
dad i ntrínsica . 

15. -

"Uno de los factoros urbanos más evidentes , 
despu6s del t amaffo y la concentración es la 
variedad . La ciudad es un l ugar de contras 
t es; un entorno de extremos. El medio r u= 
ral es de aparienc i a notabl emente uniforme , 
especialmente abunda el monocul t i vo en e;rag 
deo lat i fundios . Analogamente el suburbio 
moderno tiene una arquitectura uniforme , co 
mo corresponde a su desarrollo masivo . -

'' Cuando una gran extensión de terreno puede 
desarrollarse de modo uniforme, ya sea en 
culti vos o en casas , la economía del desa -
rrollo impone la es tandar ización del produc 
to. -

" La ciurlnd por el contrario , ha !.:iido cons -· 
truída a trozos , creciendo a base de los e­
dif icios 1~equcridos por el aumento de la po 
blaci ón . Cada época histórica e:.:;Uí. caract e 
rizada por algún per í odo arquitectónico mo:: 
numc:.:ntal . 



"Magníficos espacios urbanos se consiguen 
con la mezcla de fealdad, ordenaci6n ca6ti 
ca, racionalidad y misticismo , lo antiguo­
Y lo moderno. El amplio espectro de la Ar 
quitectura urbana, presenta hoy los más e= 
videntes contrastes. " 

Leonard Reissman 

Obra citada pag. 10 

16.-
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Este crecimiento y cambio se realiza de al­
gún modo. 

Las manerau de uso de un espacio le as i gnan 
el canfoter. 

"Estas modalidades de uso son patrones de 
d i stribuci6n de las demandas en el t i empo 
y en el espacio destinados basicarnente a 
aQecuar loa requerimientos de los usuarios 
con sus disponibi l idades reales de espacios 
habitabl es" 

11 De un modo general, se distineuen tres mo 
dalidades bás i cas de uso, a saber: 

1 ) Uso superpuesto 
2) Uso especial j_ zado 

3) Uso aJ.ternado 

"Cada una de estas modalidades puede encon 
trar se -en forma a i slada o combinada- eii 
diferentes contextos y escalas. ~ 

E. nrowne 

Obra citada pag. 59 



2.0.2. 1 USO SlJPJ~RPUBSTO 

2.0.2.2 USO ESPEC IALIZADO 

18. -

11 IG uso s uperpues·to implica fuert es econo­
mías en las cantidades de espacio necesario 
para desurrollar cualquj_er grupo de activi­
dades" 

.E. Browne 

Obra citada pae. 64 

"Esta rnodalidad de u so empez6 a t ener abru­
madora difusi6n en las primeras d~cadas de 
este siglo, convirtiendose en el eje conceB 
tual de la programaci6n, disefio y funciona­
miento de las ~~tructuras urbanas. 

"Es sancionad.a por la zonificaci6n y la. le­
gis l aci6n de uso del auelo para viviendas, 
áreas verdes , comercio, etc., divisiones 
que j_mplican a su vez suces ivos destloses " 

g_ Browne 

Obra citada pag. 68 



2 . 0 . 2 . 3 USO A.L'.rERNADO 

2.0.2. 4 CAMBIO. DE USO 

19. -

"En el uso a lternado un espacio es utilizado 
por dos o más actividades a dist i n t os tiem -
pos y en forma r e lativamente cí clica" 

E . Browne 

Obra citada p . 75 

11 1!:l f enómeno encuentr a su r a íz en l os desfa­
ses quo se producen entre los perí odos de ob 
sol escencia o variación de l as demandas que 
provocaron originalmente su erección . 

" los cambios de uso pueden provenir también 
de pres i ones originadas en demandas insatis­
f echas que desplazan a otras satisfechas pe­
ro menos urgente . " 

E . Browne . Obra cit.p.76 



3.0 

3. O. 1 

3.0 . 2 

20 .-

PLANTEAMIElif':Cü Dl.G LA HIJ?OTES IS 

IIIPO'.I.'E.S IS G.lrn.ERAL 

La divisi6n de l trabajo genera l a v a riedad 
de actividades que se llevan a cabo en l a 
s oci edad; esto se refleja en l a l ocaliza -
ci6n de las mismas en el espac io urbano, 
tanto como en el tiempo. 

La loca li zaci6n de l as actividades seg6n 
su carácter sigu e un supuesto. 

El u so del sue l o queda principal men t e deter 
minado por l a economí a urbana·; siendo el -
cambio -cuando se realiza- hac i a las mayo -
res expec t a t ivas de eananc ia. 

HIP0'.11.mns I\'\H.TICTJLA11 

Los usos del auelo se determinan con las 
exigencias de l a ciudad en c ada período, 
aunque la proporci6n de crecimiento no es 
probable que soa uni forme a lo largo de los 
mismos . 

Los us os se estructuran en e l auelo urba no. 

Lo s usos del suelo en la ciudad tienden u 
homogeneizarse por ~reas . 
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4 .O ME'.l'ODO 

4. O. 1 UNIDAD URBA NA DE USO 

Al llevar a cabo el estudio del uso del sue 
lo en l a ciudad, no en forma total, pero sI 
en profundidad se e1igi6 un .frac;inento repre 
sentntivo de ell a : un distrito. -

~sto acarrea varias ventaj as ya qua pos i bi­
lita un es tudio a un nivel urbano-local que 
refleja en buena medida los fen6m enos de u­
so del sue l o de la totalidad y es también 
más manejable ya que permite j_ncluso utili­
zar la observación directa como verifica -
ci6n y fuente de la entrada de datos. 

Por una pnrte el m6todo debía descubrir en 
forma lo más tar~ ible pos i ble los reales fe 
n6menos ocurridos en un cierto período di 
tiempo ( 84 . .:tí-lo::;) con el uuo del sue l o, así 
como mostrar el modo en que estos fen6menos 
se llevan a cabo. 

Se eli~i6 un mátodo empírico muy básico que 
concis tió en el diseño de una trama-unidad 
de uso de cuelo similar a una manzana con­
vencional. 
Esta unidad de uso de uuelo se dividió en 
·~ueve parte~ ieuales lo que arrojó una cel-
~illa urbana menor y que por lo mismo afina 
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aán más l a constataci6n de l desarroJ.lo y va­
riaciones reales del uso de un s uelo urbano . 
Convi ene ac1arar en ef.i t e punto <7ue con 1a a­
yuda de fotoerafías a~reas cuyo vuelo más an 
tiguo B obre el dif:tri to dat an de 1945 se a van 
z6 notablemente en lu i dentificaci6n, local i­
zación y med i ción de ur;os urbanos insertos · en 
J. a malla . 



4 . . 0.1.1 

4 . . O. 1 . 2 

La celdilla de uuo de suelo es una unidad 
de superfic i e lo suficientemente reducida 
para permitir un eutuclio acabado de l área 
de ocupaci6n de laa distintas actividades 
en el distrito. 
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r-··-
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1 
1 

Unidad de uso nrenor . 1 ,/,1,( 1, ,1 ·, / 

Su rnanc-)jo por·mite 11 cstandarizar11 la j_nforma 
ción y de manera no tan teórica oino bas = 
tante aproximada a la realidad, dado su se 
mejanza a la 11 manzana" de 1 hectárea de u­
so com~n en nuestras ciudades. 

De hecho la Población Vergara contiene a ­
proximadamente un 75 ?6 de un:i.dades de uso 
de suelo "rculE::s ". 
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4 .. 0 . 5 DESARROLLO GRAFI CO DEL CRECIMIENTO Y CAMBI O 
DEL USO DEL SUELO DE LA POBLACJON VERGARA 

27.-

Se realizó un desarrollo gráfico con perí2 
dos de 5 a~os d8sde el afio 1900 . 

Se pretende mostrar las direcciones y los 
cambios del crecimiento del distrito Pobla 
c i ón VerGara . 

Utili zando l a malla de celdillas se d efor­
ma l a trama en algunas zonas a objeto de 
homogeneizar la informac i 6n. 

Al deter,ünar el año y la superficie apro­
ximada ( determinada por el n~mero de celdi 
llaB super puestas ) s¿ grafica con el colo~ 
d e u so correspondiente la fecha más anti -
gua de l a unidad en e l plano del período 
de f undación. 

Se progresa hacia el presente recogiendo 
los uaos ~ue se van def i niendo en el e je 
del tiempo. 



VIVIENDA BAJA 

VIVI ENUA AL~:A 

COMERCIO _ 

INDUS~í!RIA 

I J\W'l'ITUCI ON. 

ESPARCIMIEN'J'O 

DENSIDAD D 
m.::N~IDAD 5 P -• -

UH USO HABI1'ACIONAL 

UC USO COMEHC I AL 

UI USO I NDUSTRIAL 

-. .. 

UI1': US O I NS 'l'I'rlJCIONAL 

UE ESPARC IMI:h:NTO 

BC BIEN COMUN 

SIMBOLOGIA 
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5.0 R~SENA HISTOHIUA Y CRONOLOGIA 

5.0 .1 RESEÑA HIS'l'ORICA "Es a l rededor de l as estaciones del ferro ­
carril a Santia~o , que nacieron y se desa­
rrollaron l as ciudades del Area Metropoli­
t ana de Valparaíso: Viña del Mar, Quilpu~, 
Villa Al emana y :Peñablanc a ." pag, 4 

La a cci6n del f errocarril en el origen de 
las ciudades del Area Metropol itana de Va l 
paraíso . 

" La construcc i 6n del ferrocarri l a Santia ­
go tenía una f i nalidad bien determi nada , 
u n i r la cap i tal y su puerto con un medio~ 
fici cnte de comunicac i ón y t r ansporte , lo 
que no se habí a de t erminado y ni siquiera 
pensado , f ueron las transformaciones que 
el ferrocarril pr oduc iría en l as áreas que 
a travesara. Por es to, el t razado tenía u ­
na gran i mportancia ~eográfica que no f u e 
prevista. 

En 1852 , se iniciaron los trabajos d e con§_ 
trucci6n d e l ferrocarri l en 7 faenas dife­
rentes , a lo larfio del a ntiguo truzado c os 

, -ttro Valparaiso-Concon , para continuar por 
el valle del Ac oncagua a Quillota y Santia 
r;o . E ate f ue el proyecto pr:Lmi ti vo, del 
Ingeniero A. Campbell , reemplazado en poco 
ti~rnpo p,or el nuevo pr oyecto del Ing . i n ­
gles \\'. :,::oyd , C]Uien varió e l t razado lle-



vandolo por •el valle de Marga-Marga, cuen­
ca de Quilpu.é y Lj_ma.che . 11 

El cambio de trazado del ferrocarril trae­
rá la apeitura del valle de Marga-Marga y 
cuenca interior de Quilpu6 a l a influencia 
directa de V~ lparaíso, transformándose de 
áreas rurales, agricolamente pobres y casi 
despobladas, en i r eas de expansi6n urbana 
de po blaci6n cr6ciente. 

29.-

Esta transformaci6n fue faci litada por la 
proximidad del vall e de Marga- Marga y cuen 
ca de Wuilpué a Valparaíso, y por la estrüc 
tura de l a propieda~ en grandes haciendas -
de escasa utiliza ci6n agrícola por falta de 
riego, condicioneu que favorecieron los lo­
t eo~ para la fundaci6n de las ciudades de 
Vi~a del Mar, Qui lpu~, Vil l a Alemana y Lima 
che por los propios hacendados. 

Pag. 14 



5.0.2 CR0N0L0U IA 

1400-1500 

1713 

1822 

Antes de l descubrimiento de América, lapo­
blaci6n local estaba constituida por grupos 
indígenas entre ellos los changos que • v.!. 
vían en la costa y se dedicaban a la pesca 
y r ecolecci6n de mariscos. En la segunda 
mitad del siglo XV llega hasta la zona una 
avanzada del Imperio incaico, l a cultura 
más elaborada de este pueblo que influenci~ 
ba principalmente a los grupos agricultores 
y mineros. 

El franc~s Frezier, escribi6 en su diario 
de viaje: "A leeua i media de Valparaíso,el 
N.E. hai un vullocito llamado Vifia del Mar 
donde se encuentran árboles para le5a, .... 
Champl.oret de .Brun, capitán de la Asunci6n, 
hizo mientras estamos ahí, una barca de 
trein t a y seis pies de guilla con esas made 
ras .... 11 (Bn: "Helaci6n del viaje por el -
mar del Sur a las costas de Chile i el Per6 
clurémte l oE: arios de 1712 , 1'í13 i 1714.11 de 
Amadeo Francisco .l!'rezier. Santiago de Chi­
le, Imprenta Me jía, 1902, pp 105). 

14 Novi embre. Marí a Graham escribe en su 
diario 11 :Ei:, ta mañana temprano parti.mos de 
Vu.J.paraíso, y a 11.:ls 11 11egamos a Viña del 
Mar, la hacienda de 1oa Carrera ... Es una 
be11a propiedad; la a traviesa el riachue1o 
de Marga- Marga, formando un valle extraord i 

30 .-



1870 

1874 

nariamente f6rtil; en el pueblo que da su 
nombre al riachuelo se encuentran las mejo­
res lecherías de la comarca. La~ canas de 
l a hacienda est,n situadas en el centro de 

31 . -

un pequefio llano formado por J.aa tierras de 
aluvion arrastradas por las aguas de las mon 
tañas circunvecina13, que se aizan detrás de 
~l como un anfi teatro. Unos pocos sembra -
dos y el. hermoso huerto cultivado por un 
franc~s, Mr . Pharoux, ocupan el espacio en­
tre el. llano y el mar . Al otro lado de a­
qu~l se halla la extensa vifla de la hacienda, 
que poco a poco está cediendo su lugar al 
trigo , que aquí pros~era más y deja más pro­
vecho que la vid 11

• (En: Diario de mi resi -
dencia en Chile en 1822. Santiago de Chile, 
Ed . del Pacífico, 1956. pp. 198). 

jurge una de las calles más antiguas de Vi­
fia del Mar , que serví a de camino carretero 
hac i a Conc6n, Qnillota y otros pueblos del 
interior, se le denominaba "Calle de C;luillo­
ta11

• Cruzaba la hacienda "Viña deJ. Mar" y 
con•tinuaba por los cerros hacia la ciudad de 
V ~ alpannso. 

1''undación de Viña de l Mar. 

Jos~ Francisco Vergara presenta un plano de 
urbanización de la hacier~ a de Vifia del Mar , 
en el cual delineaba el trazado de la ciudad, 
ofreciendo ceder oin r e111uneración alguna, te 
rrenos parét los edificios necesarios: cernen:: 
terio, escuelas , matadero, cárcel y hospic io. 



1 , 

Aprobado por el Intendente de Valpnraí s o 
don Franci sco Echaurren II. con el decreto 
de f unda~~6n del 29 de Diciembre de 1874. 

32. -

1875 SeG~n el V Censo, la poblac i ón es de 2 . 094 
babi tantes. 

1885 La poblac i ón en este afio es de 5.563 habi­
tant es, segán el VI Cenno. 

1892 

1900 

'1906 

Eecha de fundación. 

En el loteo de la Población Vergara, que h i 
ciera Salvador Vergara Alvares , aparece li 
Avenida Libertad, oue 61 llamó así en home­
naje a la li bera ci&n de Chile al caer el gQ 
tierno de Halrnaceda, contra el cual comna -
ti6. 

Co111ienza a poblarse el poniente de la pobl~ 
ci6n Ver.gara. 

16 de ABosto. ~l terremoto q~e destruye 
Val para íso , tambi6n ocasiona grandes da~os 
en Viíla del Mar, dejando un saldo de 717 
muer tos y da~ou en la construcción ascenden 
tes a una suma de diez millones de pesos di 
la 6poca. Se destruyeron 30 chaletb de la 
'Población Vergara. 
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1908 Construcci6n del puente de l a calle Quillo­
ta. 

1911 Junio. Se crea el Liceo de Nifias, que ini­
cia sua clases el 4 de sept i embre de ese mis 
mo año. 

19 16 

1922 

·19 26 

1928 

3 Abril. Por decreto N° '761, el Regimi ento 
"Coraceros" Nº 4 General JoafJuÍn Prieto , se 
instala en la flUBrnici6n de Vifia del Mar, d! 
jando definitivamente la capital, donde per­
manec í a desde el año 1896, en que: .fuera fun­
dado. 

Existen en la ciudad dos Liceos, el Colegio 
de los Padre~ Franceses, 12 escuelas prima­
rias que a tienden a 2.300 ni~os y 16 escue­
las particulares que s irven a 1.500 alumnos. 

Manuel Ossa Saint Marie presenta a la Munici 
palidad un prn.:nicto mediante el cual se solI 
ci. ta que el Estado conceda un e,nprénti to es­
pecial a la ciudad. De la aprobaci6n de ese 
J)royecto fmrc;en e;l Casino Municipal y otras 
importantes obras de progreso. 

24- Marzo. C-2ucd6 inar;urada l a pl an ta au tomá 
tica de la Cía . de Tel6fonos , con una con= 
versaci6n entre el Minis tro del Interior 
don Enrique Balrnaceda Toro y el Presidente 



de la República . Autes se usaban teléfonos 
de magneto manual. 

34 .-

1929 Habil i tac i ón de J.a playa tle Las Salinas como 
ba l neario e 1n1c1ación de los baílos popula -
res en J.a calle Bohn y cm J.a PobJ.ac i ón Verg§:. 
r a . 

Inaguración de la Pi scina Municipal de 8 Nor 
t e . 

1930 Apertura del Col i seo popular . 

1933 

1934-

31 Dic i embre. Se inagura el Casino Munici -
pal que antes funcionara en el Balneario de 
Recreo . Los [i.rquitectos de este edificio 
fueron los Se~ores Risopatrón y Acufia. Fue 
la eapoua del Alcalde , Gra ciela Risopatrón 
de Ossa, quien lanzó la primer a bolita que 
cayó en " Ner.;ro el B" . 

Se inagura el primor cuerpo do:L Sanatorio 
tvwrítüno 11 ~an Juan de Dios 1

' para nifios, ub1-
cado en Avda. ~an hartín a l J.lee;ar a 15 Nor­
te . La primeru piedra se colocó el 30 de Ju 
nio de 1929. 

La Municipalidad ocupa corno Casa ConHistor i a l 
el Palacio que perteneciera al industrial del 
salitre don Ernilio Carrasco . 
Actual Centro Cultural de Vifia del Mar ubica-



1938 

194-6 

194.9 

1956 
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do en Avda. Libertad 250 . 

29 Noviembre. Por decreto N° 4.771 se fijan 
l os l í mites para la comuna subdelegac ión de 
Vifia del Mar y se la diiide en 12 di s t ri t os, 
que sog: 1° Castillo, 2 Casü10, 3° Magalla­
ne~ , 4 Rgñaca, 5º Conc6n ,, . 6° ~a bolango , 7º . 
Ol ivar, § Vergara, 9~ Ref1ner1a, 10° Chorr1 
llos, 11 Alvarez, 12 Recreo. 

25 Enero. Reconstrucción e inaeuración de 
la Avda. Perá 1~ cual qued6 pavimentada y 
con sus muros de defensa. La obra tuvo un 
costo de:¡~ 5.295.06?. Asisti ó el Vicepresi­
dente del Perú. 

11 Mayo . Inagura ción de la pavimentación en 
Avda. San Martín. 

lü 7 de Septie1nbre de 1977 se ubica e l 1 ° pi 
so del Centro Cultural en Avda. Libertad 2~5. 

La Municipal i dad adqui ere el Palacio Rioja. 
La mansi6n dise~ada por el arquitecto Alfre­
do Azancot Levi fue construido en '1906 y re­
presenta con so l emne majeatuosidad e l buen 
gusto de su propi etario , don Fernando Rioja 
~edel, Conde de Neila, industrial del tabaco 
y del calzado. 

Fue r eabier t o al p6blico en calidad de Museo 
y Palacio Ceremonial en Mayo de 1979. 



1957 

1963 

1974 

Se inngura el Hote l San Murtín que había s i 
do proyectado por l os arquitectos Hcné Elu­
cllans y l!'rancisco Dorninguez. 
El costo total de l a obra alcanz6 a 
t, 400.000.000 .-

tnoro. Se promulc6 e l Decre to Nº 2 . 4 11 pro 
hibiendo la edificación de viviendas en ba= 
E;e al DFL Nº 2 en una importante péLrt e de 
la ciudad , lo que ~ignifica la paralizaci6n 
de las conGtrucciones en la i ona Coster a de 
Viña del Mar. 

29 Diciembre . \Jiña del Mar cumpl e 100 años 
desde su fundac i6n. Se orGanizan diversos 
festejos para conmemorar e1 Centenario. 

36. -
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:l:lUHC IPAL8S lWil!'IUIOS ·y 1~ROPIE 1r11.HIOS DE LA POB . VERGAHA 1906 

MANZANA Nº 

(1) Quinta de don Luis I gnacio Silva 

( 3 ) 4- casas de don Santiago Lyon Perez 

(4) 4 cauaa de la f amilia Astoreca 

(13) Chalet de don Manuel Pardo Correa 
(14) Edificios Compafi í a El~ctrica 

(23) Uhalet de don Victor Prieto Val d6s 
11 

( 26) 

( 28) 

( 21) 

( 36) 

( 38 ) 

( ~-1 ) 

( 45 ) 

( 4-7) 
( 4 8 ) 

11 

11 

Chalet del Al mirante Uribe 
Chalet de don Carlos JVJ enke 

4 casas de don ~ornando Rioja 

Edificios de don L. Os i adez 
Edific ios de don Jermán Nieto 

Quinta de don Manuel A. Prieto 
Escuela. Públj_ca 

Ed ificios de don Lui s A. Noguera 

Varios edifi cios 

Quinta de don Roberto Pretot F . 
Chalet de don Eduardo i,yon 

Chalet de don Adolfo i,yon 
C.rial e t do don Julio vc~T.t;a.ra E . 



( 48) Chalet de don Jorge Valenzue lli 
11 ChaJ.et del Doctor Manterola 
11 Chalet de don Hicardo Vald.én 

( 50) Edificios de don Juan Valle 

( 55) Varios edificios 

(62) Fábrica de Fonforos "Di amante " 
(64) Varios edificios 

(68) Quinta de don Alvaro Besa 
(70 ) Quinta de don Lauro Freire 

( 74 ) Edificios de don Jose Jeria 

(7 5) Quinta de don Juan Magallanes 

( 77) I Gles ia en construcción 

( 81) Fábrica galvanizadora de Fe. 

( 82) Varios edificios 

(92) Yábrica de baldosas 

( 97 ) Bodegas de la Cía. Marí ti,na 

( 98) Bodegas de l a Cía . Marítima 
(99 ) Bodegas de la Cía . Marítima 

( 103) Propiedad de don Arturo Vicuña Guerrero 
( 122 ) Propiedad de don Arturo Vicuña Guerrero 
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6.b CONCLUJ I ONE~ 

( 

]Ji:l fuerza do es te trabajo res ide en el ri­
t or de l u oba ervaci6n y su posterior Grafi 
ca ción en el ·u .ernpo. -

El catustro <le uso de suelo revela la real 
historia (has t a donde fue posibl e rehacer­
l a dado l a conocida falta de i nt er~s de mu 
chas ins t i tuciones por nueotro patrimonio­
inforrnó.tico) de cada unidad urbana. 

37.-

Las viviendas, las industrias, el comercio, 
otc. son en r;:[ demél.ndati rnal es de e8pacio 
y tiempo que dejan en la c iudad :.;u huell a 
modificante del espacio urbano. 

El dt:sarrollo t~rá .fico revela -aunq ue pi e_g 
so- en form a primaria la cons tataci6n de 
l a hipótesis. Si~ndo deseabl e a mi modo 
de ver mucho s otros es tudios de curacter í s 
ticas simi l ares y en d i s tl:i t os d Lrerentes 
para pose6r una voz más a utori zada . 



6 .o CONCLUS IOME:S 

La fuerza de este trabajo reside en el r i ­
l',or d.e la observación y su pofé, terior grafi 
cación en el tielllpo. -

11 catastro de uso de suelo revela la real 
historia (hasta donde fue posible rehacer­
la dado la conocida falta de interls de mu 
chas instituciones por nuestro patrimonio­
informático) de cada unidad urbana. 

Las viviendas, las industrias, el comercio, 
etc. son en sí demandan reales de espacio 
y tiempo que dejan en la ciudad su huel1a 
modificante del espacio urbano. 

E1 desarrollo gráfico revela - aunque pien 
so- en forma primaria la constatación de 
la hipótesis. Sü;ndo deseable a mi modo 
de ver muchos otros estudios de carac t erís 
ticaa similares y en dis tritos diferentes 
para poseer una voi más autorizada . 

37 . -
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