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1.0.1

1.0 INTRODUCCION

USO DE LA CIUDAD ANTIGUA

1 ser humano en su etapa primaria ocupd y do
miné su entorno motivado por la inmediatez de
la supervivencia. Sin embargo, el espacio de
sus utensilios de caza o pesca asi como su 1lu
gar del suefio, constitufan una segregacidén en
el tiempo y en el espacio, que era la semilla
de los futuros modos de usar el suelo bajo sus
pies.

"E1l hombre primitivo en su fase primera
ni siguiera construydé sus lugares de ha
bitacidén, sino que aprovechd los refu -
pios ya existentes en la naturaleza, ta
les como cuevas o cavernas"

Browne kKnrique

Il uso de las ciudades y
las viviendas.

pag. 94

E1 hombre se agrupa con sus semejantes, de
tal modo que las maneras de usar el espacio
en el tiempo debian sincronizarse necesaria-
mente en el tiempo o en el espacio para una
necexistencia armoniosa,
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Fam

La diversidad aparece como una de las carac-
4 . . .
teristicas del incipiente mundo urbano que
s’ .
habria de sobrevenir.

"Con el surgimiento de las ciudades sucedid
gque muchas actividades que hasta entonces se
habian desarrollado en forma diseminada y des
organizada fueron reunidas y ordenadas junto
con el surgimiento de otras que antes no exis
tian"

Obra citada pag. 107

"Los aumentos en el ndmero, tamafio y fluctua-
cibén de las demandas de uso provocan con pos-
terioridad incrementos y diversificacién  en
las disponibilidades de espacios habitables.

Obra citada pag. 111

"La ciudad no podria prosperar por la mera su
ma de personas, de manera que fue necesario
resolver los problemas de distribucién econd-
mica, divisidn del trabajo, pobierno, y toda
una serie de cometidos especificos"

L. Reissman
1Ll proceso urbano
pag. 8
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Lsta variedad influye en el funcionamiento de
las urbes dado gue surge una demanda de espa-

cio, cada vez mayor por la proliferacidén de
nuevas actividades.

"Bn las ciudades de la antiguedad la mo-
dalidad preponderante continué siendo el
uso superpuesto"

"Aparcce el palacio, que al principio era
también cuartel risidén, tribunal y con
i 7 o ~
glomerado administrativo®
Lewis Munford
La ciudad en la historia,
pag. 93

"Con la aparicidn de las ciudades las de-
mandas se diversificaron y, con retraso
s¢ segrepan ciertas disponibilidades™

. Browne

Obra citada pag. 116

.2
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Us0o DE LA CIUDAD INDUSTRIAL

la presidn del capitalismo mercantil y luego
industrial desarticulan la sociedad feudal,
E1l aumento de la poblacidén genera demandas
de uso espacial cada vez mayores,

"La traslacidn del centro de gravedad econd-
mica de la tierra al mercado y la factoria,
transformaron la estructura social de la so
ciedad medieval y aseguraron la victoria de
la ciudad sobre el campo. Las rigidas divi-
siones sociales ge tornaron mds fluidas."

L., Reissman
Obra citada p. 23%
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Se genera la primera modalidad de uso espe -
cializado al aparecer la usina, la vivienda

y el abastecimicnto como destinos de suelos

de distinta localizacidn.

Aungue de hecho se produjeron "cercanfas" ab
golutamente inhumanas entre fdbrica y vivien

da generados por los conceptos de ganancia
econdmica,

E1 transporte aparece también como uso alter
nado del eupac:o urb%no, al dar respuesta a
la relacidn vivienda-fébrica.

"I'odos estos cambios masivos fueron resulta-
do del nacimiento de la ciudad industrial de
las viejas ciudades del periodo del Medievo.
Lag ciudades se fueron desarrollando y la
gente fue a vivir a ellas y continué afluyen
do. Las razones del crecimiento urbano bajo
el fmpetu de la industrializacién son muchas

y complejas. Entre éstas se halla el empuje
de la tierra a los movimientos de encerra -
miento o la alta tensidén para proveer una

fuerza del trabajo urbano y el levantamiento
econdémico de la ciudad por si misma para em-

presas 1nd1v1dualeﬂ, lo mismo que para comer
e industriales."

L. Reissman

Obra citada pag. 25






Se plantean mecanismos racionales para la
distribueién y ocupacién del suelo, Hacien
do del uso del suelo especializado la solu-
cidn integral del caos anterior,

"La zonificacidn es la operacidn que se ha-
ce sobre un plano de la ciudad con el fin
de dar a cada funcidén y a cada individuo su
Justo lugar. Tiene por fundamento la nece-
saria discriminacién entre las diversas ac-
tividades humanas que reclaman cada una un
espacio particular"

Carta de Atenas. Punto 15.



1.0.4 LA CIUDAD EN AMERICA LATINA

Las condiciones urbanas en el minuto presen
te son desafortunados, ello debido a una se
rie de conflictos entre demandas de uso in-
satisfechas (siendo la mds grave la carencia
de viviendas) as{ como disponibilidades esca
sas. La ciudad contemporédnea presiona muy
fuertemente las disponibilidades del suelo
urbano.

"En los paises ricos como en los pobres, no
satisfacen las necesidades de las personas.
Por doquier se aprecian los sintomas de cri
gis: pobreza y desempleo, un éxodo masivo
en las zonas rurales, barrios de tugurios y
asentamiéntos espontdneos, contaminacidn am
biental, escacez mundial de viviendas, inca
pacidad de los gobiernos para proporcionar
servicios tan fundamentales como el agua,
el saneamiento y la electricidad. La fndo-
le y la gravedad de los problemas varian pe
ro ningin pais estd libre de ellos"

"Se estima que hay alrededor del 3%5% de los
habitantes de las grandes ciudades de Améri
ca Latina viven en favelas, callampas, cam-
pamentos o como quiera que sec llamen estos
agentamicntos Lrregulares."

Van der Rest y Browne.
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Al cerrar esta sucinta visidn del fendmeno
urbano desde el punto de vista de su uso,
surge la interrogante de saber cual es el
uso urbano mds armonioso para sus habitan-
tes,

"Hace ya medio siglo que empegaron a progra-
marse y a ejecutarse las medidas de tipo es-
pacial como solucién al caos, la congestidn

y el hacinamiento heredados de las primeras
ciudades industriales.

Como elemento decisivo dentro de estas medi-
das la modalidad de uso especializado se con
virtid en el eje conceptual y préctico de re
ordenamiento de lag estructuras urbanas.

1la serfa una de las vias por las cuales en
las nuevas ciudades reinaria el orden, la e-
ficiencia y el bienestar colectivo. Hoy sin
embarpgo las ciudades se caracterizan més bien
por lo contrario de dichas virtudes. Kl uso
especializado aplicado a destajo en las ciu-
dades echa los escasos IreCcursos en un saco ro
to, junto con nuestras mejores esperanzas'

. Browne. Obra citada pag.160
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CASO ESTULIO VINA DEL MAR

Vifia del Mar forma parte de un sistema de
ciudades, el cual estd a su vez inserto en
el sistema nacional y por ello recoge en ge
neral los mismos conflictos enunciados ante
riormente para la realidad Latinoamericana,

"Ia ciudad de Valparaiso por la importancia
de sus funciones y las limitaciones de su
sitio ha generado un Area lletropolitana o
aglomeracidén que comprende varios nicleos
urbanos.

"Ta estructura del Area Metropolitana es nu
clear y lineal desarrollando una conurba -
cidn, el nlcleo matriz ocupa un extremo y
mantiene todas las funciones en su grado su
perior.,

"Los ndcleos dependientes son funcionalmen-
te incompletos observandose tendencia a la
especializacibn: residencia, turismo, indug
Lrda.

"0010 Viila como sub-nicleo fusinado a Valpa
raiso, presenta una mayor diferenciacidn
funcional"

Rolando Salinas

11,

Condiciones naturales y hu
manas en la formacién del
Area Metropolitana de Val-

paraiso.
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DISTRITO N° 8: POBLACTON VERGARA.

"Entre tanto, el creciente desarrollo de Vi~
fa del Mar, ha necesgitado mayor espacio para
extender el drea de su poblacidn; la vasta
superficie plana de la Poblacién Vergara, si
tuada al Norte del Estero, empezd a poblarse
hace ocho afios, y, de su propgreso da fe el
solo hecho de contar ya con mds de quinien -
tos edificios y chalets, reveldndose clara -
mente gue en el transcurso de pocos afios es-
ta poblacidén constituird la parte méds atra -
vente de Viiia del Mar,

"La Poblacidn Vergara limita por el lado Sur
(riente con el Sporting Club, cancha de ca -
rreras y centro sportivo de primera clase, y
por el Poniente, con el mar, cuya playa de
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arena 8e extiende desde el estero hasta "[as

Salinas", en una longitud de algunos kildme-
tros.

"E1l barrio de La Poblacidn Vergara, vecino
al mar, es el Unico de gque puede disponer Vi
fila del Mar para formar en é1 la verdadera
ciudad Balnearia que cuente con una extensa
playa para los esparcimientos del pdblico,
con una gran avenida a la vera del Océano pa
ra el paseo de vehiculos y transedntes, y
con terrenos planos contiguos llamados a con
tener Hoteles, Casinos y edlflClOS que ele =
ven sus fachadas frente al mar.

Vifia del Maxr
Imprenta Universo. 1913



2-0.2

MODOS Y CAMBIOS DEL USO DEI SUELO URBANO

E1 proceso urbano es dindmico, no estdtico,
por lo tanto crece y evoluciona en su varie

e =
dad intrinsica.

"Uno de los factores urbanos més evidentes,
después del tamafio y la concentracidn es la
variedad. La ciudad es un lugar de contrag
tes; un entorno de extremos. El medio ru-
ral es de apariencia notablemente uniforme,
especialmente abunda el monocultivo en gran
des latifundios. Analogamente el suburbio

moderno tiene una arquitectura uniforme, co
mo corresponde a su desarrollo masivo,

"Cuando una pran extensidn de terreno puede
desarrollarsge de modo uniforme, ya sea en
cultivos o en casas, la economia del desa -
rrollo impone la estandarizacidén del produc
t0.

"la ciudad por el contrario, ha sido cons -
iruida a trozos, creciendo a base de los e-
dificios requeridos por el aumento de la po
blacidén., Cada época histérica estd caracte
rizada por algin periodo arquitectdnico mo=
numental.,

15
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Dste crecimiento y cambio se realiza de al-
gin modo,

Las maneras de uso de un espacio le asignan
el cardcter.

"Estas modalidades de uso son patrones de
distribucidén de las demandas en el tiempo

y en el espacio destinados basicamente a
adecuar los requerimientos de los usuarios
con sus disponibilidades reales de espacios
habitablesg"

"De un modo general, se distinguen tres mo
dalidades bdsicas de uso, a saber:

1) Uso superpuesto

2) Uso especializado

%) Uso alternado

"Cada una de estas modalidades puede encon

trarse -en forma aislada o combinada- en
diferentes contextos y escalas."

E, DBrowne
Obra citada pag. 59
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S50 SUPERPUESTO

"E1 uso superpuesto implica fuertes econo-
mias en las cantidades de esgpacio necesario
para desarrollar cualqguier grupo de activi-
dades"

I, Browne
Obra citada pag. 64

USO ESPECIALIZADO

"Osta modalidad de uso empezbd a tener abru-
madora difusidn en las primeras décadas de
este siplo, convirtiendose en el eje concep
tual de la programacidén, disefio y funciona-
miento de las estructuras urbanas.

"Es sancionada por la zonificacién y la le-
gislacidn de uso del suelo para viviendas,
dreas verdes, comercio, ete., divisiones
que implican a su vez sucesivos desgloses"

. Browne

Obra citada pag. 68
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< - US0 ALTERNADO

"En el uso alternado un espacio es utilizado
por dos o mas actividades a distintos tiem -
pos y en forma relativamente ciclica"

E. Browne
Obra citada p. 75

28084 CAMBIO DE USO

"1 fendmeno encuentra su raiz en los desfa-
ses que se producen entre los periodos de ob
solescencia o variacidn de las demandas gue
provocaron originalmente su ereccidn.

"Jos cambios de uso pueden provenir también
de presiones oripinadas en demandas insatis-
fechas que desplazan a otras satisfechas pe-
ro menos urgente."

IE.Browne. Obra cit.p.76
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3.0 PLANTEAMIENTO DI LA HIPOTESIS

0.1 HIPOTESIS GENERAL

La divisidén del trabajo genera la variedad
de actividades que se llevan a cabo en la

sociedad; esto se refleja en la localiza -
cidn de lt mismas en el espacio urbano,
tanto como en el tiempo.

La locailxa016n de las actividades segin
su cardcter sigue un supuesto,

E1l uso del suelo quedd principalmente deter
minado por la economia urbana; siendo el
cambio ~cuando se realiga- thla las mayo -
res expectativas de ganancia,

3408 HIPOTESIS PARTICULAR

Los usos del suelo ge determinan con las
exigencias de la ciudad en cada periodo,

aunque la proporcidn de crecimiento no es
probable que sca uniforme a lo largo de los
mismos

Los usos se estructuran en el suelo urbano.

Los usos del suelo en la ciudad tienden a
homogeneizarse por dreas.
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4.0-1

METODO

PRERERIS

UNIDAD URBANA DE

21-"

Uso

Al llevar a cabo el estudio del uso del sue
lo en la ciudad, no en forma total, pero si
en profundidad se eligid un fragmento repre
sentativo de ella: un distrito.

Ysto acarrea varias ventajas ya que posibi-
lita un estudio a un nivel urbano-local que
refleja en buena medida los fendmenos de u-
so del suelo de la totalidad y es también
mas manejable ya que permite incluso utili-
zar la observacién directa como verifica -
cidn y fuente de la entrada de datos.

Por una parte el método debia descubrir en
forma lo més tangible posible los reales fe
némenos ocurridos en un cierto periodo de
tiempo (84 aiios) con el uso del suelo, asi
como mostrar el modo en que estos fendmenos
se llevan a cabo,

Se eligibé un método empirico muy bésico que
consistid en el disefio de una trama-unidad

de uso de suclo similar a una manzana con-
vencional.

Tista unidad de uso de suelo se dividid en

‘aueve partes ipuales lo que arrojd una cel-

dilla urbana menor y aque por lo mismo afina
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La celdilla de uso de suelo es una unidad
de superficie lo suficientemente reducida
para permitir un estudio acabado del &rea
de ocupacidén de las distintas actividades
en el distrito.

Unidad de uso menor. | ’

Su manejo permite"estandarigar' la informa
cidn y de manera no tan tedrica gino bas -
tante aproximada a la realidad, dado su se
mejanza a la "manzana" de 1 hectdrea de u-
so comin en nuestras ciudades.

De hecho la Poblacidn Vergara contiene a-
proximadamente un 75 % de unidades de uso
de suelo "reales'.

oy,

-
LA
M
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29.

vandolo por el valle de Marga-Marga, cuen-
ca de Quilpué y Limache,!

1 cambio de trazado del ferrocarril trae-
rd la apertura del valle de Marga-Marga y
cuenca interior de Quilpué a la influencia
directa de Valparaiso, transformdndose de
dreas rurales, agrlcoldmente pobreu y casi
dospoblqdam, on dreas de expansidén urbana

de poblacidn creciente.

Bsta transformacidn fue facilitada por la
proximidad del valle de Marga-Marga y cuen
ca de Quilpué a Valparaiso, y por la estruc
tura de la prcpivdad en grandeu haciendas
de escasa utilizacidn agricola por falta de
riego, condiciones que favorecieron los lo-
teos para la fundacidn de las ciudades de
Vifia del Mar, Quilpué, Villa Alemana y Lima
che por los propios hacendados.
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Antes del descubrimiento de América, la po-
blacién local estaba constituida por grupos
indigenas entre ellos los changos que vi
vian en la costa y se dedicaban a la pesca
y recoleccidn de mariscos. £Bn la segunda
mitad del siglo XV llega hasta la zona una
avanzada del Imperio incaico, la cultura
mas elaborada de este pueblo que influencia
ba principalmente a los grupos agricultores
y mineros.

E1 francés Trezier, escribid en su diario
de viaje: "A legua i media de Valparaiso,el
.. hai un vallecito 1llamado Vifia del Mar
donde se encuentran 4rboles para Lefd, n
Champloret de Brun, capitdn de la Asuncidn,
hizo mientras estamos ahf{, una barca de
treinta y seis pies de quilla con esas made
ras...." (kn: "Relacién del viaje por el
mar del Sur a las costas de Chile i el Perd
durante los aios de 1712, 1713 i 1714" de
Amadeo IFrancisco Frezier. santiago de Chi-
le, Imprenta Mejfa, 1902, pp 105).

14 Noviembre. Maria Graham escribe en su
diario "lista mafiana temprano partimos de
Valparaiso, y a las 11 llegamos a Vifia del
Mar, la hacienda de los Carrera,.. s una
bella propiedad; la atraviesa el riachuelo
de Marga-Marga, formando un valle extraordi

30 4=
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nariamente fértil; en el pueblo que da su
nombre al riachuelo se encuentran las mejo-
res lecherias de la comarca. Las casas de
la hacienda estdn situadas en el centro de
un pequefio llano formado por las tierras de
aluvion arrastradas por las agpuas de lasg mon
taflas circunvecinas, que se alzan detris de
é1l como un anfiteatro., Unos pocos sembra -
dos y el hermoso huerto cultivado por un
francés, Mr. Pharoux, ocupan el espacio en-
tre el llano y el mar, Al otro lado de a-
quél se halla la extensa vifia de la hacienda,
que poco a poco estd cediendo su lugar al
trigo, que agui prospera mds y deja més pro-
vecho que la vid". (En: Diario de mi resi -
dencia en Chile en 1822, Santiapgo de Chile,
Bd. del Pacifico, 1956. pp. 198).

surge una de las calles mdés antiguas de Vi-
fa del Mar, que servia de camino carretero
hacia Conedn, Quillota y otros pueblos del
interior, se le denominaba "Calle de Quillo-
ta", Cruzaba la hacienda "Vifia del Mar" ¥
continuaba por los cerros hacia la ciudad de
Valparaiso,

IMandacidn de Vifla del Mar.

José PFrancisco Vergara presenta un plano de
urbanizacidn de la hacienda de Vifia del Ve,
en el cual delineaba el trazado de la ciudad,
ofreciendo ceder sin remuneracidn alguna, te
rrenos para los edificios necesarios: cemen-=
terio, escuelas, matadero, cdrcel y hospicio.
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1908 Construcecidn del puente de la calle Quillo-
ta.

1911 Junio. Se crea el Liceo de Nifas, que ini-
cia sus clases el 4 de septiembre de ese mig
mo afio.

1916 3 Abril. Por decreto N° 761, el Regimiento
"Coraceros" N° 4 General Joaquin Irieto, se
instala en la puarnicidén de Vifia del Mar, de
jando definitivamente la capital, donde pPr:
manecfa desde el afio 1896, en que fuera fun-
dado.

1922 Existen en la ciudad dos Liceos, el Colegio
de los Padres Franceses, 12 escuelas prima-
rias que atienden a 2.300 niffos y 16 escue-
las particulares que sirven a 1.500 alumnos.

1926 Manuel Ossa Saint Marie presenta a la Munici
palidad un proyecto mediante el cual se 5011
cita que el LEstado conceda un emprestito es—
pe01a1 a la ciudad, De la aprobacidn de ese
proyecto surpgen el Casino Municipal y otras
importantes obras de progreso.

1928 24 Marwzo. Qucdo 1ndpuxada la planta dutoma
tica de la Cia. de Teléfonos, con una con -
vergsacidn entre el Ministro del Interior
don Enrigue Balmaceda Toro y el Presidente
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de la Repiblica. Antes se usaban teléfonos
de magneto manual.

Habilitacidn de la playa de Las Salinas como
balneario e iniciacidén de los bafios popula -
res en la calle Bohn y en la Poblacidn Verga
ra,

Inaguracidén de la Piscina Municipal de 8 Nor
te. -

Apertura del Coliseo popular.

%1 Diciembre., Se inagura el Casino Munici -
pal que antes funcionara en el Balneario de
Recreo. Los arquitectos de este edificio
fueron los Sefiores Risopatrén y Acuna. Fue
la esposa del Alcalde, Graciela Risopatrdn
de Ossa, quien lanzd la primera bolita que
cayd en "Nepro el 8",

Se inagura el primer cuerpo del Sanatorio
Maritimo "San Juan de Dios" para niiios, ubi-
cado en Avda. San Martin al llegar a 15 Nor-
te. La primera piedra se colocd el 30 de Ju
nio de 1929,

La Municipalidad ocupa como Casa Consistorial
el Palacio que perteneciera al industrial del
salitre don Emilio Carrasco.

Actual Centro Cultural de Vifia del Mar ubica-
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do en Avda. Libertad 250,

29 Noviembre. Por decreto N° 4.771 se fijan
los 1imites para la comuna subdelegacidn de
Vifia del Mar y se la digide en 12 distritos,
que son: 19 Castillo, 2° Casino, 3° Magalla-
nes, 4 Refiaca, 50 Concén, 6° Tabolango, 7°

Olivar, 8" Vergara, 92 Refinerfia, 10° Chorri
llos, 117 Alvarez, 12° Recreo.

25 Lnero., Reconstruccidn e inaguracidén de
la Avda. Perd la cual quedd pavimentada y
con sus muros de defensa, ILa obra tuvo un
costo de § 5.295,067. Asistid el Vicepresi-
dente del Peri.

11 Mayo. Inaguracidén de la pavimentacidn en
Avda. San Martin,

E1 7 de Septiembre de 1977 se ubica el 1° pi
so del Centro Cultural en Avda. Libertad 250,

la Municipalidad adquiere el Palacio Rioja.

La mansién disefiada por el arquitecto Alfre-
do Azancot Levi fue construido en 1906 y re-
presenta con solemne majestuosidad el buen

gusto de su propietario, don Fernando Rioja

Medel, Conde de Neila, industrial del tabaco
y del calgado,

Fue reabierto al pilblico en calidad de Museo
y Palacio Ceremonial en Mayo de 1979,
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